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TITOLO I: DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Contenuti e campo di appllca2|one del P|atm Strutturale

1. Il presente Piano Strutturale, redatto ai sdefia L.R.5/1995 approvato con Del.C.C.n.95 deD8®002, & stato
modificato, integrato e aggiornato secondo la /@5 e i Regolamenti attuativi della legge stessa.

2. Il Piano Strutturale si applica alla totalital derritorio comunale. Esso detta norme relatiia abnservazione,
modificazione e trasformazione del territorio, ainpipi insediativi e alle regole costitutive dellkngole parti,
assumendo come riferimentoBilano di indirizzo territorialeR.I.T.) della Regione Toscar{approvato con D.C.R.n.72
del 24.07.2007), gli allegati documentali per Iscifilina paesaggistica del P.I.71.Piano territoriale di coordinamento
(P.T.C) della Provincia di Arezzgapprovato con D.C.P.n.72 del 16.05.200®)li altri strumenti sovraordinati che
mteressano il terrltorlo comunale nonché i vadarpicomunali di settore vigenti: il Piano del Tradf Urbano,di-cui

¥ 999]jl Piano di Classificazione Acustica e del relativo
Reqolamento attuativo;Accordo di Programma per la realizzazione diefiamenti produttivi, il Piano per gli
Insediamenti Produttivi, gestito unitariamente daimune e da "Valdarno Sviluppo", per l'assegnazidnaree
dislocate in varie parti del territorio comunale.

3. Il Piano Strutturaleai-sensi-dellart24-della-Legge-Regionale188%] contiene:

Il quadro conoscitivo;
- Gli obiettivi da perseguire nel governo del temidacomunale;
- L'individuazione di sistemi, sottosistemi ed ampir conseguire i suddetti obiettivi;
- Gli elementi per la valutazione degli effetti amiidi;
- Gliindirizzi e i parametri da rispettare nella {gagestionale del piano;
- Gli indirizzi programmatici per la sua attuazione;
- Lo statuto del Iuoghl

4. In caso di contrasto o difformita con altri pvedimenti o normative comunali adottate antecedeatte al Piano
Strutturale, prevalgono comunque le presenti nayomei relativi elaborati grafici.

5. In sede di redazione d&egolamento Urbanistico potranno essere apportate modifiche non sostaredial
delimitazione dei sistemi, sottosisteng ambiti e—alle—aree—di—trasformaziondi cui al seguente Titolo IV,
esclusivamente conseguenti al passaggio ad uredicalaggior dettaglio e alla conseguente miglaetnizione degli
stati di fatto.




TITOLO I: DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 2 - Elaborati costitutivi del Piano Struttural e
1. Costituiscono il quadro conoscitivo del PianuBtirale i seguenti elaborati:
- Tav. 4: Ricostruzione dell'uso del suolo al 182tatasto Leopoldino (n. 2 tavole in scala 1:10)000

- Tav. 5: Uso del suolo (n. 2 tavole in scala 1:10)00

- Tav. 6: Morfologia e uso del territorio (n. 1 taaoh scala 1:20.000);

- Tav. 7: Morfologia e copertura vegetale del suaolol(tavola in scala 1:20.000);
- Tav. 8: Il sistema boschivo (n. 1 tavola in sca01000);

- Tav. 9: Il sistema idrografico su base altimetfical tavola in scala 1:20.000);
- Tav.10: Semiologia del paesaggio (n. 1 tavola aiest:20.000);

- Tav.1ll: Carta geologica (n. 2 tavole in scala 1Q0);

- Tav.12: Carta litotecnica (n. 2 tavole in scalad10D0);

- Tav.13: Carta geomorfologia (n. 2 tavole in scald1000);

- Tav.14: Carta idrogeologica (n. 2 tavole in scald1000);

- Tav.15: Le pendenze dei versanti (n. 2 tavole atest:10.000);

- Tav.16: Carta dei sondaggi e dei dati di base (av@le in scala 1:10.000);

- Tav.17: Carta delle zone a maggior pericolositmgia locale (ZMPSL) (n. 2 tavole in scala 1:10.000)

- Tav.18a: Carta della pericolosita geomorfologica2(tavole in scala 1:10.000);

- Tav.18b: Carta della pericolosita idraulica (na2dle in scala 1:10.000);

- Tav.18c: Carta della pericolosita sismica (n. dtavn scala 1:10.000);

- Tav.19: Morfologia della struttura insediativa {ntavola in scala 1:20.000);

- Tav.20: Evoluzione degli insediamenti e della Vitdin. 2 tavole in scala 1:10.000);
- Tav.21: Carta della viabilita (n. 1 tavola in sc4ia0.000);

- Tav.22: Gli attrattori di traffico (n. 1 tavola stala 1:20.000);

- Tav.23:PRG-vigenteMontevarchi e Comuni contermifin—-tavela-in-scala-1:20-00(). 2 tavole in scala

1:10.000)

- Tav.24:Attuazione del Regolamento Urbanistico 2004/20092(tavole in scala 1:5.008ato-di-attuazione

delPEcvcone ool cenln 100 000
- Tav.25: | vincoli sovraordinati (n. 2 tavole in £4:10.000).

2. Costituiscono il progetto del Piano Struttuiiadeguenti elaborati:
- Relazione;
- Norme Tecniche di Attuazione
- Tav.l: Sistemi, Sottosistemi, Ambiti, UTOE, Stat(ito 2 tavole in scala 1:10.000);
- Tav.2: Statuto dei Luoghi (n. 2 tavole in scala010D0);
- Tav.3: U.T.O.E. (n. 1 tavola in scala 1:20.000);
- Tav.26: Le invarianti strutturali(n. 2 tavole inada 1:10.000).

3. Sono allegati e costituiscono parte integraptgptesente strumento urbanistico:
- Relazione geologica;
- Relazione idraulica;

- Schede allegate alla tav. 16 "Carta dei sondadgi dati di base";




TITOLO I: DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 3 - Classi di destinazione d'uso fondamentali
1. Ogni attivita & ricondotta ad una classe diidagtone d'uso fondamentale. La classe viene zdil& per la verifica
della conformita delle istanze, comprese quellmgiamento di destinazione d'uso.
2. Le classi di destinazioni d'uso fondamentilsensi dell’art.59 della L.R.n.1/20G®Hno:
- residenziale;
- Industriale eartigianale;
- commerciale;
- turistico-ricettiva;
- direzionale;
- diservizio;
- commerciale all'ingrosso e depositi;
- agricola e funzioni connesse ai sensi di legge;
s
- attrezzature-ed-impianti.

3. Il Regolamento Urbanistico dovra definire l'articolazione delle destinaziguar ciascuna classe fondamentale, ai
sensi della normativa vigente.




TITOLO I: DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 4 - Parametri urbanistico - edilizi di carattere generale

1. St = Superficie territoriale

La superficie territoriale misura la superficiepesssa in metri quadri, di un‘area comprensivaedetirti destinate
all'edificazione e di quelle destinate alle opdrartanizzazione primaria e secondaria.

2. It = Indicedi-utilizzazieneterritoriale
L'indice di—utilizzazione territoriale indica il rapporto (mg/mq) tra la suficie lorda utile (Slu) e la superficie
territoriale (St) interessata da interventi di foasiazione.

3. Sf = superficie fondiaria

La superficie fondiaria indica la parte della stigér territoriale di pertinenza degli edifici; salcola sottraendo alla
superficie territoriale le aree interessate dalfere di urbanizzazione primaria e secondaria. Siowece da
comprendere, ai fini del computo, le aree destinhterde, alla viabilita ed ai parcheggi di esslasiso privato.

4. Slu = Superficie lorda utile
La superficie utile lorda individua la somma dedigerficie di tutti i piani fuori terra dell'edif agibili e/o abitabili.

5. Sc = Superficie coperta

La Superficie coperta misura la superficie otteraftaaverso la proiezione orizzontale del perimetsterno degli
edifici.
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TITOLO I: DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 5 - Termini specifici

1. Regolamento Urbanistico

Il Regolamento Urbanistico traduce gli obiettiviyincoli ambientali e le strategie operative dedrféi Strutturale in
norme operative e prescrizioni, fino alla scala slafolo edificio, specificando destinazioni d'usipi di intervento,
regole morfologiche e strumenti di attuazione.

Sono invarianti strutturali del territorio, da siggorre a tutela al fine di garantire lo sviluppstemibile, le risorse i beni

e le regole relative all'uso, nonché i livelli digjita e le relative prestazioni minime. Si defogiprestazione derivante
dalla risorsa essenziale il beneficio ricavabilbadasorsa medesima, nel rispetto dei principiasliluppo sostenibile.
(art.4 L.R.1/2005)

4 3. Sistema, sottosistema ed ambito

Per sistemi si intendono le due principali artieadai morfologiche del paesaggio riconoscibili r@dmune di
Montevarchi. All'interno del sistema i sottosistemdividuano parti del territorio dotate di una aome identita
morfologica (principi insediativi, tipi edilizi, &) ed ambientale. Gli ambiti costituiscono untittee suddivisione del
sottosistema che individuano parti del territorimtade di chiara riconoscibilita, non necessariamamntigue e con
diffusione estensiva, che assumono un ruolo peeulial territorio e che sono caratterizzate datevalenza di una
determinatdunzioneprestazioneSistemi, sottosistemi e ambiti coprono l'intezitorio comunale.

5 4. Area di trasformazione

Le porzioni di territorio alle quali il Piano Sttutale assegna trasformazioni non marginali defitosdei luoghi sono
denominate "aree di trasformazione". Per esseahd’Strutturale detta prescrizioni atte a defiiglieobiettivi delle

operazioni urbanistiche in esse consentite. La ¢essfia delle operazioni prevista dal piano richigdescrizioni di
livello differenziato tra le diverse "aree di trashazione" da definire in sede di Regolamento Udtiao.

6 5. Statuto dei luoghitatuto del territorio

Lo statuto dei luoghi definisce, anche indipendeweate dal valore storico e culturale, i diversidjmi trasformabilita
delle risorse e del loro uso. Lo statuto dei lucgthbilisce inoltre criteri e metodi da adottare lpevalutazione degli
effetti ambientali delle trasformazioni, da appteagli strumenti operativi riferiti alle risorseale destinazioni d'uso.
Lo Statuto del territorio, ai sensi dell'art.5 @elL.R.n.1/2005, assume e ricomprende le invarigintitturali_quali
elementi cardine dell'identita dei luoghi, cons@&ae in tal luogo l'individuazione, ad ogni liveltli pianificazione, dei
percorsi di democrazia partecipata delle regolastidiamento e di trasformazione del territori@iassato la cui tutela
garantisce, nei processi evolutivi sanciti e prasndallo strumento medesimo, lo sviluppo sosteaibil

7 6. Unita territoriali organiche elementari (U.T.O.E.)

Per unita territoriali organiche elementari si mteno parti riconoscibili del territorio, dotate uha relativa autonomia
per le quali vengono determinate le dimensioni massammissibili degli insediamenti, delle funziarhe possono
essere ospitate, nonché delle infrastrutture eselieiizi necessag che assicurano una equilibrata distribuzioneedell
dotazioni necessarie alla qualita dello sviluppatteiale.
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TITOLO I: DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 5 bis - Attuazione del Regolamento Urbanistice la perequazione urbanistica

1. Le disposizioni del Regolamento Urbanistico sattaate o con piani attuativi o con interventiettic sulla base di
progetti coerenti e compatibili con gli obiettiviefthiti dal presente Piano Strutturale. L'attuagziodd comunque
subordinata alla esistenza o alla realizzazionle d#tastrutture e delle dotazioni territoriali.

2. Le previsioni del Regolamento Urbanistico possessere attuate anche sulla base dei criteri emmutalita di
perequazione urbanistica.

3. La perequazione urbanistica & finalizzata alseguimento degli obiettivi individuati dagli strunie della
pianificazione territoriale ed alla equa distritar dei diritti edificatori per tutte le proprigmobiliari ricomprese in
aree oggetto di trasformazione urbanistica. (ait.601/2005)

4. Nelle ipotesi di vincoli di destinazione publlisu terreni non ricompresi all'interno di areeetgygdi trasformazione
urbanistico ed|I|Z|a |n alternatlva all' espropmama puo essere asseqnata una_capacita edificatozial@ra essere

trasferitala @th tie aree oggetto di
trasformazmnendlwduate dal Reqolamento Urbanlqu:Ilewa cessione gratwta del terreno al Comune.

5. L’indice territoriale che viene assegnato sulleetamggetto di cessione gratuita’” dovra necessangmessere
commisurato con guello che viene assegnato alee“aggetto di trasformazione”.

6.5. In sede di Regolamento Urbanistico potra esselrgata I'opportunita di trasferimenti di capacitifieatoria da
una UTOE all'altra, fermo restando le dimensionssitme ammissibili degli insediamenti, delle funzierdei servizi
esplicitate all'interno del Titolo VI, al solo firdi consentire, in alternativa all'esproprio, I&siene gratuita delle aree
destinate a servizi e spazi pubblici che non rardrall'interno di aree di trasformazione.
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TITOLO I: DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 5 ter. - La valutazione integrata, la valutazbne ambientale strateqgica e il Piano Strutturale
1. Il Piano strutturale & stato sottoposto a valote integrata (L.R.1/2005) e a valutazione anthienstrategica
(D.Lgs.4/2008), salvo guanto non diversamente digpo
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TITOLO II: DISCIPLINA DELLE RISORSE ESSENZIALI DEL TERRITORIO ECOLOGICA-
Ll AL =

Art. 6 - Disposizioni generali

1. Obiettivo generale del Piano Strutturale di Mweatchi € il miglioramento della qualita delle pgez$oni fisiche,
sociali e culturali dell'intero territorio e la &l e la salvaguardia del patrimonio storico e'alabiente naturale.
L'Amministrazione comunale ha la responsabilitaegale delle politiche sul territorio e coordina entolla la
definizione degli interventi previsti nel Piano 8turale, garantendo la trasparenza dei processsiderali e la
partecipazione dei cittadini alle scelte di govedebterritorio.

2. Per garantire la tutela delle risorse esseneidladeguata fruibilita dei servizi del territoridsmministrazione
Comunale esercita in modo organico e coordinatdfulezioni di programmazione, pianificazione e coliro

assicurando la coerenza del Regolamento Urbanistibegli strumenti operati¥Programma-tntegrato-di-lntervento e

Piani-Attuativi) con le direttive e vincoli ambientali e gli indizi operativi del Piano Strutturale.

3. Sara compito dell'’Amministrazione comunale pemere al "monitoraggio” del territorio, attraveftacsistemazione
e l'integrazione continua dei dati conoscitivi [geverifica periodica e costante nel tempo dell@at&dell’ Ambiente”.

4. L'Amministrazione Comunale, céadoezione-deil Piano Strutturale, si impegna a svolgere e fagatirettamente o
indirettamente, nei confronti degli utilizzatorillderisorse essenziali e dei servizi del territpt@seguenti azioni:
- prevenzione e riduzione degli effetti ambientalyaiévi, al fine di raggiungere un elevato livelloptotezione
dell'ambiente nel suo complesso, evitando il traskento di inquinanti da un settore all'altro;
- protezione delle bellezze naturali;
- tutela delle zone di particolare interesse ambienta
- mantenlmento qual|tat|vo e quantltatlvo deIIe rm)naturall e dei serV|2|

5. Gli interventi da parte dei soggetti pubbligbrvati, in ogni singola porzione del territoriosbano ed extraurbano,
per le operazioni che comportano interventi di eovszione, riqualificazione o trasformazione delé®rse naturali e
dei servizi del territorio di Montevarchi, dovranntrare alla salvaguardia dei caratteri fondameéwkall'ambiente e
del paesaggio, alla protezione dei rischi natucalche conseguono alle sue modifiche e trasformazdnalla
costruzione di un territorio ecologicamente staliitenché al miglioramento della qualita della vita.

6. Il Regolamento Urbanistico deve prevedere norme operative e prescrizioniivelalle singole risorse naturali e non,
come specificato dai seguenti articoli.
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TITOLO II: DISCIPLINA DELLE RISORSE ESSENZIALI DEL  TERRITORIO

Art. 6 bis - Citta, sistema degli insediamenti, stemi infrastrutturali e tecnologici

1. Il Regolamento Urbanistico, in relazione al sistema degli insediamenti eistemi infrastrutturali, deve precisare

norme finalizzate al recepimento delle sequenpabgioni:

16

nuovi impegni di suolo a fini insediativi e infrastturali, ai sensi dell’art.3, co.4 della L.R.1(%) dovranno

essere _consentiti esclusivamente qualora non saussigslternative di riutilizzazione e riorganizzaz deqgli

insediamenti e delle infrastrutture esistenti, gev@ovranno, in ogni caso, concorrere alla rigicafione dei

sistemi insediativi e deqli assetti territorialil t@ro insieme, nonché alla prevenzione e al recugel degrado

ambientale e funzionale;

i nuovi insediamenti e gli interventi di sostitua@e recupero dei tessuti insediativi esistentossubordinati

alla presenza o allimpegno alla contemporaneauvgsate delle opere di urbanizzazione primaria;

i_nuovi _insediamenti e gli_interventi di sostitua® dei tessuti insediativi, ai sensi dell’art.3,.5calella

L.R.1/2005, sono consentiti solo se esistano cmstamtestualmente realizzate le infrastruttureadresentono

la tutela delle risorse essenziali del territodweyero garantire almeno I'accesso ai servizi diligsse pubblico

e le relative prestazioni; in particolare, in quederventi, devono essere assicurati i Servierémti:

(0]

0
(0]
(0]
(0]

o

a) all’'approvvigionamento idrico e alla depuraziaiedie acque;
b) alla difesa del suolo;

c) alla gestione dei rifiuti solidi;

d) alla disponibilita dell’energia;

e) ai sistemi di mobilita;

f) al sistema del verde urbano;

i nuovi insediamenti e gli interventi di recuperei dessuti insediativi esistenti possono esserkizraéi solo

guando una convenzione disciplini, tra 'altro:

(0]

o

a) gli oneri relativi alle opere di _urbanizzaziopemaria e di una quota parte delle opere di
urbanizzazione secondaria relative all’'interventth guelle opere che siano necessarie per allacciar
I'area ai pubblici servizi;

b) la cessione gratuita delle aree necessarie e@p@pére di urbanizzazione primaria, nonché la
cessione gratuita delle aree necessarie per e operbanizzazione secondaria;

i_nuovi_insediamenti e gli_interventi di_sostitua® e recupero dei tessuti_insediativi_esistentiraiono

prevedere una dotazione minima inderogabile didstah di_urbanizzazione primaria “parcheggi e verde

pubblico attrezzato” e di secondaria “aree periligone e per attrezzature di interesse comune’suddette

quantita dovranno essere determinateR#gblamento Urbanistico, tenendo conto sia del fabbisogno espresso

dalla nuova edificazione che del fabbisogno presrefei tessuti circostanti.




TITOLO II: DISCIPLINA DELLE RISORSE ESSENZIALI DEL  TERRITORIO

Art. 6 ter - Patrimonio collinare
1. 1l Regolamento Urbanistico, in relazione alla risorsa “Patrimonio collinarefsi come definito dalla disciplina del
PIT, deve precisare norme finalizzate al recepimeetle sequenti disposizioni:

- si dovra “considerare equivalente a nuovo impegrsudlo il recupero degli annessi agricoli per oesti ad
altri usi mediante interventi di ristrutturazion@tt.23.1 PIT);

- si dovranno disincentivare le “aspettative [...] diorizzazione finanziaria nel mercato immobiliags Heni
costituenti il patrimonio collinare” (art.21.2 PIE)le “tipologie insediative riferibili alle lottzazioni a scopo
edificatorio destinate alla residenza urbana” Zar# PIT);

- si dovranno incentivare “misure perequative pelodee la realizzazione [deqgli interventi] in aigerse da
guelle di maggior pregio 0 maggiore fragilita paisa e ambientale” (art.21.6 PIT).
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TITOLO II: DISCIPLINA DELLE RISORSE ESSENZIALI DEL  TERRITORIO

Art. 7 - Aria
1. Il Regolamento Urbanistico, in relazione alla risorsa aria, deve precisarenedinalizzate alla:

18

limitazione e compensazione delle emissioni inguiina atmosfera;
limitazione e compensazione dellinquinamento &dooistsecondo quanto disciplinato dal Piano di
CIaSS|f|caZ|0ne Acustlca e del relativo Reqolammtuanvoattravepse#an&de%mer&eh&e&mssae

limitazione e compensazmne deII mqumamento daamonl magnet|che non ionizzanti;
limitazione e compensazione dei fenomeni di inmakzato della temperatura e dell'aridita dell'aria.



TITOLO II: DISCIPLINA DELLE RISORSE ESSENZIALI DEL  TERRITORIO

Art. 8 - Acqua

1. Il Regolamento Urbanistico, in relazione alla risorsa acqua, deve precisarme finalizzate al:

riassetto dell'equilibrio idrogeologico ed al mighmento generale della qualita chimico-biologica;
regimazione delle acque superficiali;

riqualificazione delle fasce di rispetto dei cal'sicqua e degli argini;

mantenimento delle canalizzazioni agricole;

verifica e messa in sicurezza dei pozzi e dell@aaptterranee;

riduzione e/ccompensazione dei consymi

limitazione del numero dei pozzi artesiani realizda privati

2. Per i pozzi di emungimento dell'acquedotto coaeiindividuati nella tav.25 "I vincoli sovraordiiae ricadenti
negli ambiti, di cui al successivo titolo IV, coraricolare riferimento agli ambiti del sottosistenmsediativo di
fondovalle, valgono le seguenti disposizioni, diauD.P.S.R.n.236 del 24 maggio 1988:

nelle aree definite "zone di tutela assoluta”, estensione di raggio non inferiore a 10 metri daz0, sono
consentiti esclusivamente interventi per realizaspere di presa o costruzioni di servizio; talieadeevono
essere recintate e provviste di canalizzaziondl peflusso delle acque meteoriche;

nelle aree definite "zona di rispetto”, con estemsidi raggio non inferiore a 200 metri dal pozmo vietate
le seguenti attivita o destinazioni:

(0]

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0o

(@)

dispersione ovvero immissione in fossi non impetoileazati, di reflui, fanghi e liqguami anche se
depurati;

accumulo di concimi organici;

dispersione nel sottosuolo di acque bianche prewtinia piazzali e strade;

aree cimiteriali;

spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

apertura di cave e pozzi;

stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanzkimiche pericolose, sostanze radioattive;
centri di raccolta, demolizione e rottamazioneuwdbaeicoli;

impianti di trattamento di rifiuti;

pascolo e stazzo di bestiame.

Nelle zone di rispetto € inoltre vietato I'insedento di fognature e pozzi perdenti; per quelletestisdovranno essere
adottate, ove € possibile, le misure per il loforaanamento.
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TITOLO II: DISCIPLINA DELLE RISORSE ESSENZIALI DEL  TERRITORIO

Art. 9 - Suolo e sottosuolo

1.2. Il Regolamento Urbanistico, in relazione alla risorsa suolo e al sottosudioyra precisaretenendo conto del

D.P.G.R.n.26/R/200horme finalizzate alla:
- riduzione dei fattori di pericolosita geomorfologjddraulica e idrogeologica;
- stabilizzazione dei versanti collinari;
- verifica di bacini di accumulo;
- controllo dei rilevati delle infrastrutture viarie;
- controllo di sottopassi e botti;
- contenimento di sbancamenti, scavi reinterri;
- contenimento di costruzioni interrate;
- controllo delle reti sotterranee e delle fognature.

3. Il Regolamento Urbanistico dovra fissare le percentuali di terreno permedahilgertinenza delle nuove costruzi@ni
degli ampliamenti tale rapporto non potra, comunque, essere imterad 25%della superficie fondiaria ai sensi
dell’art.16 del D.P.G.R.n.2/R/20@kHette-libero
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TITOLO II: DISCIPLINA DELLE RISORSE ESSENZIALI DEL  TERRITORIO

Art. 10 - Ecosistemi della fauna e della flora edrae di particolare interesse ambientale
1. Il Regolamento Urbanistico, in relazione agli ecosistemi della fauna e détlea, deve precisare norme finalizzate
alla:

- tutela ed alla conservazione della biodiversitéidtca, faunistica e vegetazionale;

- tutela e conservazione del patrimonio boschivo;

- tutela e conservazione degli elementi diffusi detgaggio agrario.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 11 - Disposizioni generali

1. Le invarianti del territorio di Montevarchi sorgli elementi ambientali, storici, morfologici, nafstrutturali, di
identita territoriale da tutelare e da valorizzelne vengono assunti come criteri di riferimentogettuale, secondo gli
articoli normativi di seguito riportati.

2. La rappresentazione cartografica delle invari@deita tavola 26 "Le invarianti strutturali” castisce parte integrante
del Titolo Il delle presenti norme.

3. Sono elementi di invarianza, e pertanto da dutele conservare, quelli che definiscono l'identitaciascuna
invariante-perciascuna-invariantetaliali elementi vengono specificati al comma 2 deglcattidel presente titolo.

4. Per quanto attiene ai tipi d'intervento ammitiséidl al grado di trasformabilita dell'uso e deflaorsa individuata
come invariante si fa riferimento alla tav.2 "Statdei luoghi".
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 12 - Centri storici

1. Sono invarianti: il centro storico di Montevaircti Levanella, di Levane alta e tutti i nucleil déstema collinare
(Ricasoli, Caposelvi, Ventena, Rendola, Mercatdencioni). Tali invarianti sono comprese nell'ansbltLa citta
storica” (art. 29) e nell'ambito "I nuclei storiggrt. 43).

2. Costituiscono elementi di invarianza:
- irapporti dimensionali tra edifici e spazi liberi;
- gli elementi architettonici, formali, distributie strutturali:
- le emergenze storico - architettoniche;
- gli elementi decorativi;
- gli assi visuali;
- ipercorsi e le sistemazioni al suolo;
- le relazioni tra i nuclei ed il paesaggio circostan

3. Il Regolamento Urbanistico dovra verificarne lo stato e la consistenza, amidpetto agli elenchi ed alle schedature
esistenti, e dovra puntualmente definire il tipontérvento ammissibile.

4. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed allequézioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 13 - Edificato al catasto Leopoldino
1. Sono invarianti gli edifici presenti al catadteopoldino e compresi sia nei sottosistemi insédiathe nei
sottosistemi ambientali di fondovalle e di collina.

2. Costituiscono elementi di invarianza:

- le relazioni tra gli edifici e gli spazi di pertinea;
- gli elementi architettonici, formali, distributie strutturali dégli edifici di pregio;
- gli elementi decorativi degli edifici di pregio;

- il rapporto degli edifici con il fronte stradale;

- il verde privato di pertinenza degli edifici.

3. Il Regolamento Urbanistico dovra verificarne lo stato e la consistenza read®vra puntualmente definire il tipo di
intervento ammissibile.

4. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed allequézioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 14 - Edificato al catasto d'impianto
1. Sono invarianti gli edifici presenti al catastompianto. Tali invarianti sono comprese nei ssifttemi insediativi ed
ambientali.

2. Costituiscono elementi di invarianza:

il tessuto morfologico caratteristico "a scaccHietall'ambito della citta consolidata;
le relazioni tra gli edifici e gli spazi di pertinea;

il rapporto e l'allineamento degli edifici con ibfite stradale;

gli elementi architettonici, formali, distributie strutturali degli edifici di pregio;

gli elementi decorativi degli edifici di pregio;

il verde privato di pertinenza degli edifici.

3. Il Regolamento Urbanistico dovra verificarne lo stato e la consistenza read®vra puntualmente definire il tipo di
intervento ammissibile.

4. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed allequézioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.

26



TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 15 - Ville, poderi ed edifici specialistici
1. Sono invarianti gli edifici storici quali le asurali, le ville, i poderi e gli edifici speciatici, con la rispettiva area di
pertinenza, che caratterizzano la struttura insediagraria.

2. Costituiscono elementi di invarianza:
- gli elementi architettonici, formali, distributie strutturali;
- le recinzioni e gli accessi aventi rilevanza di meia storica;
- gli assi visuali aventi origine nelle sistemazidei giardini;
- le sistemazioni planoaltimetriche e le relativerepe
- gliimpianti arborei coerenti con il disegno origiio;
- le opere e gli elementi decorativi;
- ipercorsi e le sistemazioni al suolo.

3. Il Regolamento Urbanistico dovra verificarne lo stato e la consistenza, an@dpetto agli elenchi e alle schedature
esistenti, e dovra puntualmente definire il tipontérvento ammissibile.

4. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed allequézioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.

5. Ai fini dell'applicazione della Legge Regionald /2005, Titolo 1V, Capo Il nelle aree di pertiza delle ville e dei
poderi non sono consentiti interventi di nuova iedifione. E' da far salva la possibilita di reaiz nuovi annessi
agricoli solo nei casi in cui la villa o il podesgolga la funzione di azienda agricola e sia dinadatl'impossibilita di
realizzare gli annessi al di fuori dell'area ditpenza.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 16 - Viabilita storica e di interesse paesistio

1. Vengono individuate come invarianti le reti deliabilita storica, della viabilita principale elth viabilita vicinale e
rurale individuate nel catasto Leopoldino ed ancprasenti nel territorio comunale, da conservareqiuanto
costituiscono una trama di fondamentale importgrerala corretta fruizione del territorio, e mettoimorelazione le
varie aree del paesaggio agrario con le parti urhate del comune.

2. Costituiscono elementi di invarianza:
- larete dei tracciati;
- lalibera percorribilita;
- il fondo naturale e le pavimentazioni tradizionali;
- le opere per la raccolta ed il deflusso delle agque
- le opere d'arte, i tabernacoli ed altri manufattildvanza storica architettonica.

3. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed allegmmézioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 17 - Boschi di pregio
1. Sono tutelati in rapporto alle funzioni di déesdrogeologica, alla conservazione dei valori pggsstici e di
compensazione ambientale.

2. Costituiscono elementi di invarianza:
- la dotazione boschiva;
- la caratterizzazione delle specie arboree;
- la sistemazione dei suoli;
- larete dei sentieri e la viabilita minore inteaike aree.

3. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed allegmézioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.
4. Ai fini dell'applicazione della Legge Region#&lé/1995n.1/2005, Titolo IV, Capo B consentito il computo delle

aree per il raggiungimento della capacita edifidgatcon I'esclusione della localizzazione dei fatdtr sulle stesse
aree.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 18 - Aree agricole storiche e/o di pertinenzaegli insediamenti

1. Le aree a coltura tradizionale sono da tutetgeggralmente per quanto riguarda le sistemazitnaiulico agrarie e la
vegetazione non colturale (piante arboree e si€pio ammissibili limitati interventi di accorpantem frazionamento
delle proprieta, purché non comportino rimodellatndel suolo, non riducano la capacita di invastledete scolante,
e non determinino modifiche sostanziali delle tigié colturali presenti.

2. Costituiscono elementi di invarianza:
- le caratteristiche delle sistemazioni agrarie;
- le caratteristiche della viabilita e dei percongerni a dette aree;
-l reticolo idrografico e le opere di raccolta eneogliamento delle acque superficiali;
- le colture promiscue.

3. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed allegamgzioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.

4. Ai fini dell'applicazione della Legge Regiond@lé/1995n.1/2005, Titolo IV, Capo llinelle aree agricole storiche &
consentito il computo delle aree per il raggiungitoedella capacita edificatoria con l'esclusionbadecalizzazione
dei fabbricati sulle stesse aree, ad eccezioneuantq diversamente stabilito nelle disposizionicefEhe dell'art.47
(Ambito dell'oliveto terrazzato di Mercatale e dirRlola) del titolo 1V delle presenti norme.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 19 - Aree di tutela paesistica delle struttureurbane

1. Sono individuate come invarianti le aree chenisgfono l'intorno territoriale contiguo alle sture urbane del
fondovalle, da salvaguardare in quanto aree diaeaesistica dei centri storici di Montevarchivagella e Levane
Alta.

2. Le aree di tutela paesistica delle struttur@nebcostituiscono di per se elemento di invarianza.
3. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed allequézioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.

4. Le aree non sono da destinare alla localizzazitininterventi di nuova edificazione. E' consemtéi margini

dell'area di tutela paesistica di Levanella la l@zazione di un intervento di nuova edificazioneafizzato alla
realizzazione di alloggi di edilizia residenzialebplica (E.R.P.). Nelle aree ricadenti all'ested® sottosistema
insediativo di fondovalle, ai fini dell'applicazierdella Legge Regionalé4/1995n.1/2005, Titolo 1V, Capo lll e

consentito il computo delle aree per il raggiungitoedella capacita edificatoria, con I'esclusioediedlocalizzazioni
dei fabbricati sulle stesse aree.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 20 - Terrazzamenti e ciglionamenti

1. Le aree che presentano sistemazioni a terrazgameiglionamenti sono da conservare integraleeint quanto
costituiscono un importante elemento di memorigcdadelle tecniche agrarie tradizionali, connotapecificatamente
una parte del territorio comunale e svolgono urlarwadtivo di salvaguardia ambientale rispetto dfofié di rischio
idrogeologico. Nel caso di crolli totali e parzialammessa la realizzazione di soluzioni diverselguambientalmente
compatibili sul piano delle tecniche costruttivdes materiali impiegati e purché di pari o maggiefficacia sul piano
della sistemazione del suolo e della regimaziotie deque.

2. Costituiscono elementi di invarianza:
- le tipologie costruttive tradizionali;
- le caratteristiche delle colture agrarie di pregio;
-l reticolo idrografico di scolo e le opere di ratta e convogliamento delle acque superficiali.

3. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed allegmgzioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.

4. Ai fini dell'applicazione della Legge Region#&lé/1995n.1/2005, Titolo IV, Capo IIE consentito il computo delle
aree per il raggiungimento della capacita edificatoon I'esclusione della localizzazione di fabéti sulle aree stesse.
E consentita la realizzazione di piccoli annessicatj per ricovero attrezzi per aziende superiairil,5 ha, la cui
dimensione e tipologia dovra essere dettagliatagngpecificata dadRegolamento Urbanistico.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 21 - Pascoli

1. Vengono individuati come invarianti i pascolaltlira, per la loro importanza ecologica (bioditégsfunzioni
ecotonali) e perché costituiscono un'importantersis alimentare per la fauna selvatica; essi sancodservare nella
loro estensione e da riqualificare a causa delrpesiyvo rinselvaticamento.

2. Le aree a pascolo costituiscono di per sé elan@dnnvarianza.
3. Sono inoltre soggetti agli indirizzi ed alle geazioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.
4. Ai fini dell'applicazione della Legge Region#&lé/1995n.1/2005, Titolo 1V, Capo IIE consentito il computo delle

aree per il raggiungimento della capacita edifidgatcon I'esclusione della localizzazione dei fatdtr sulle stesse
aree.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 22 - Reticolo idrografico e fasce di pertinena fluviale

1. Viene individuata come invariante la trama dinfi, torrenti e canali e la sua pertinenza che rdmrisce

all'equilibrio complessivo del regime delle acqake ha ancora uno stretto legame con l'organizaazi! territorio
agrario e che assume una funzione primaria di gsioee tra le diverse parti del territorio. Risutavalore strategico
sotto il profilo idrologico, ambientale e naturalen solo in relazione al regime delle acque, méamer la continuita
ecologica garantita dalle stesse.

2. Costituiscono elementi di invarianza:
- glialvei ed i percorsi fluviali;
- le connessioni tra i corsi d'acqua;
- le superfici libere golenali;
- le sistemazioni planoaltimetriche del terreno;
- le opere di difesa idraulica compresi i relativimfatti;
- la vegetazione riparia.

3. Le azioni prioritarie, contenute nelle schedpaksaggio del PIT, riguardano:
- la salvaguardia degli ambiti fluviali come habitit conservare ai fini del mantenimento delle biedsita,
primo elemento della rete dei “corridoi ecologici”;
- la salvaguardia della funzionalita idraulica deist@ell’Arno e dei suoi affluenti.

3 4. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed alle mregoni di cui alle disposizioni specifiche deglnbiti di riferimento.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 23 - Geotopi ed emergenze geologiche

1. Sono i complessi geomorfologici di rilevanteeigisse caratterizzati da singolari formazioni lgivenza scientifica,
definiti da fenomeni locali derivanti dalla qualéadalla struttura del suolo e formati dall'azi@mesiva e costruttrice
degli agenti esogeni. Essi si costituiscono comé& weepropri monumenti naturali e dovranno essereldti
integralmente nelle loro dinamiche naturali evitarmdanomissioni di qualsiasi natura (rimodellameesicavazioni,
manufatti edilizi, ecc.).

2. Costituiscono elementi di invarianza:
- le componenti morfologiche dei suoli;
- gli elementi di continuita e collegamento condhtesto naturale ed ambientale.

3. Le azioni prioritarie, contenute nelle schedpaksaggio del PIT, riguardano:
- il monitoraggio costante della consistenza dele @oggette a erosione.

3 4. Ai fini dell'applicazione della Legge Region&é/1995n.1/2005, Titolo IV, Capo IIE consentito il computo delle
aree per il raggiungimento della capacita edifidateon I'esclusione della localizzazione dei fatdir sulle stesse
aree.

4 5. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed alle mredoni di cui alle disposizioni specifiche deglnbiti di riferimento.
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TITOLO IlI: INVARIANTI

Art. 24 - CerridoHnfrastrutt—ural Rete infrastrutturale per la mobilita

1. Sonde arterie viarie esistentiguele aree interessate dalle previsioni di nuova litdbéomunale e sovracomunae
dalla nuova autostazionmdispensabili alla risoluzione dei collegamenincipali all'interno del territorio comunale e
con i comuni contermini. | tracciatelativi alle nuovi previsionriportati negli elaborati grafici del Piano Strutile
sono indicativi e, pertanto, potranno essere stiggdtadeguamenti in sede di progetto esecutiviogela. Tali
coerridei tracciatihanno valore di invariante fino alla realizzaziatgdle infrastrutture previste; a realizzazioneeausta
assume valore di invariante il tracciato effettdadl'opera.

2. Costituiscono elementi di invarianza:
- le arterie viarie esistenti;
- itracciati della viabilita di progetto;
- le fasce di rispettdino alla realizzazione delle infrastrutture gete

3. Sono inoltre soggette agli indirizzi ed allegmdzioni di cui alle disposizioni specifiche deginbiti di riferimento.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI

Art. 25 - Disposizioni generali

1. Il Piano Strutturale, al fine di garantire lolsppo sostenibile del territorio, nel rispetto delrattere ambientale,
storico-artistico e urbanistico che lo caratterjzita conformita con gli obiettivi della Legge Regale n5/4995
n.1/2005 organizza la gestione del territorio seconddriattsira di seguito riportata.

2. Sistemi territoriali:
- il sistema di fondovalle (art. 27);
- il sistema di collina (art.41);
Ogni sistema é ulteriormente articolato in sottesis che ne definiscono ulteriori specificazioni.

3. Sono sottosistemi del sistema di fondovalle:
- il sottosistema insediativih fondovalle(art. 28);
- il sottosistema ambientatk fondovalle(art. 34);
- il sottosistema delle connessiahifondovalle(art. 37);

4. Sono sottosistemi del sistema di collina:

- il sottosistema insediativih collina (art.42);

- il sottosistema ambientale degli speroni del cli@nt.45);

- il sottosistema ambientale dei pianalti (art.49);

- il sottosistema ambientale delle colline argill¢ag.53);

- il sottosistema delle connessidticollina (art.55);
Ciascun sottosistema € ulteriormente suddivisaribiti ed € soggetto alle disposizioni specifichabgite per ciascun
ambito.

5. | sottosistemi sono articolati nei seguemtibiti:
- il sottosistema insediativo di fondovalle in:
o [l'ambito dellala citta storica (art. 29);
o [l'ambito dellala citta consolidata (art. 30);
o [l'ambito dellala citta da consolidare (art. 31);
o [l'ambito dellala citta della produzione (art. 32);
o I'ambito delta parco dei cappuccini (art. 33);
- il sottosistema ambientale di fondovalle in:
o Il'ambito del'area agricola di fondovalle (art. 35);
o I'ambito del'ortoflorovivaismo (art. 36);
- il sottosistema delle connessioni di fondovalle in:
o Il'ambito delit parco fluviale dell'arno (art. 38);
0 I'ambito della ret&eretidi connessione lungo l'arno (art. 39);
o Il'ambito della rete di connessioiecennessionton la collina (art. 40);
- il sottosistema insediativo di collina in:
o I'ambito de nuclei storici (art.43);
o Il'ambito del'edificato da consolidare (art.44);
- il sottosistema ambientale degli speroni del chignt
o I'ambito del'oliveto terrazzato di moncioni e ventena (art;46)
o I'ambito del'oliveto di mercatale e rendola (art.47);
o I'ambito deli-bosco di sinciano e ucerano (art.48);
- il sottosistema ambientale dei pianalti in:
o I'ambito degli altopiani stretti a vigneto specializzato (50f);
o I'ambito degli altopiani larghi (art.51);
o I'ambito deli-promontorio di levane (art.52);
- il sottosistema ambientale delle colline argillose:
o I'ambito dele colline prospicienti il fondovalle (art.54);
- il sottosistema delle connessioni di collina in:
o I'ambito dela rete di connessione con il chianti (art.56);

6. | sistemi, i sottosistemi e gli ambiti sono widuati nella tavola n. 1.

7. Per ciascuambito identificato come sopra, il Piano Strutturale diste:
- gli obiettivi prestazionali;
- gli usi ammessi o previsti;
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI

Art. 26 - Ambito di applicazione della Legge Regioale #-:64/1995n.1/2005, Titolo IV, Capo Il

1. Ai fini dell'applicazionedella Legge Regionalé4/1995n.1/2005, Titolo 1V, Capo lle successive modificazioni e
integrazioni, si individuano, quali aree con eselase prevalente funzione agricola, quelle coinctdecon i
sottosistemi ambientali di fondovalle e di collican i sottosistemi delle connessioni di collineoa I'ambito del parco
dei Cappucciriuviale-dell‘Arma

2. Sono compatibili in tali aree le seguenti atéivi
- coltivazione dei terreni;
- zootecnia e allevamenti minori;
- conservazione e trasformazione dei prodotti agrehttivita direttamente connessa;
- residenza agricola;
- civile abitazione in edifici esistenti;
- agriturismo e turismo in zona agricola;
- attivita per il tempo libero in relazione alle nise ambientali, storiche insediative culturali &3i§.

3. Ai fini dell'applicazione dell'aft. 42 della Legge regional&4/1995n.1/2005, Titolo IV, Capo llli Piani-i

Miglieramento—Agricolo—AmbientaleProgrammi Aziendali Plurlennall di M|qI|oramento #kcplo Amb|entale
(P.A.P.M.A.A.) sono soggetti alle prescrizioni di cui all'alleg&d

Leggeregionale 64/1995"alledellenorme del P.T.C.

4. Nelle aree boscate, individuate nella tavola'h.8istema boschivo”, sono compatibili le seguettivita:
- governo del bosco e del sottobosco ai fini proditti
- raccolta dei prodotti del bosco e del sottobosco;
- agricoltura e pascolo;
- interventi connessi alla prevenzione incendi;
- interventi connessi alla garanzia dell'assettogdatogico e idraulico;
- rimboschimento e pratiche fitosanitarie;
- interventi connessi alla tutela dell'assetto faticos
- fruibilita e pratiche del tempo libero;
- manutenzione della viabilita minore e dei sentieri.
All'interno delle aree boscate sono escluse leeggattivita:
- nuova edificazione residenziale anche a serviziadgcoltura;
- apertura di nuove strade;
- parcheggi, salvo limitate aree per uso di tempertib
- larealizzazione di recinzioni ad eccezione di lgueécessarie allo svolgimento delle attivita tBxamento da
definire tramite la redazione debMAA P.A.P.M.A.A

5. Ai fini dell'applicazione della Legge Region&é/1995n.1/2005, Titolo 1V, Capo IIE consentito il computo delle
aree boscate per il raggiungimento della capaditficatoria con l'esclusione della localizzaziore thbbricati sulle

stesse aree ad eccezione degli annessi ad usoladadrestale. Per quanto riguarda la gestionécsiliurale si rimanda
ai Piani di gestione forestale e ai Piani di caltione secondo quanto disposto dall'Allegato BPAEIC.

6. Gli usi e le trasformazioni dei suoli e deglifd all'interno di dette aree, quando individuaigme invarianti (vedi
Tav. 26: “Le invarianti strutturali”), sono soggetille limitazioni di cui agli articoli del titoltl ed agli ulteriori criteri
ed indirizzi di cui alle disposizioni specifichel gigesente titolo.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 27 - Il sistema di fondovalle

1. Descrizione

Il fondovalle, che corrisponde alla vasta piandiaénale lungo I'Arno, presenta un intenso aceEnento di funzioni
e uno sviluppo urbano e infrastrutturale estesoaomtia quasi totalitd dell'area. Il sistema haltsvetoricamente il
ruolo di connessione tra le direttrici principalhbo la valle dell'Arno e di luogo di scambio soe@mnomico, ruolo che
oggi € potenziato dalle piu recenti scelte inségBatAll'interno dell'area urbanizzata emerge ikcleo centrale di
Montevarchi, mentre l'insediamento storico minorspesso inglobato all'interno di aree urbanizzathe di epoca
recente. Il fondovalle intensamente urbanizzateelai il processo di industrializzazione e infraitmazione che
coinvolge lintero Valdarno e rispecchia fenomenmi setiluppo socio-economico che hanno privilegiat® dree
pianeggianti di fondovalle rispetto a quepér-marginalida assoggettare a tutelalla collina.

2. Obiettivi
Obiettivi generali del sistema sorlomiglioramento costante delle componenti teridby insediative e tipologiche
della “citta_policentrica toscana”, quale invarengtrutturale del PIT, che ne privilegino la sodi#ith sociale,
ambientale sotto i profili_energetico, idrico, dattamento dei rifiuti e che favoriscano le speniagioni e le
applicazioni delle pit moderne acquisizioni scifichie e tecnologiche in materia attraverso: (a4t.BIT)

- lavalorizzazione e la tutela del patrimonio stoyic

-—L&Hmia\lmeazmmﬂeglkmsedamenu

Ia r|quaI|f|caZ|one deIIe aree connotate da conmhlzdl degrado;

- il_mantenimento della fisionomia ancora quqibilei centri_abitati: nuovi insediamenti, ove necessar
dovranno essere adiacenti alla citta esistentadete ad una migliore definizione e qualificaziaieé margini
urbani (scheda di paesagqio);

- il _controllo sulla gualith progettuale dei nuovis@diamenti in rapporto al riconoscimento degli edath
“identitari locali”, nonché la dimensione dell'imtento in rapporto alla consistenza degli insedigtine
esistenti, senza tuttavia escludere linguaggi tetthnici contemporanei di qualita (scheda di pae®g;

- la tutela degli spazi inedificati del fondovall@tive essi costituiscono potenziali canali di g@l®ento con
il sistema della collina al fine di scongiurareedfif di saldatura tra nuclei e la conseguente maltigizazione
degli spazi rurali residui (scheda di paesaggio);

- il _contrasto alla formazione di sistemi insediatiivieari lungo la viabilita di rango regionale (scla di
paesaggio);

- tutela dei corridoi ecologici esistenti e promozodella loro ricostituzione e implementazione arao
limpianto di fasce alberate e la sistemazione ededtrade e dei canali con i criteri dell'architedtu
paesaggistica (scheda di paesaggio);

- lariorganizzazione dei servizi a scala localewealocale;

- larilocalizzazione delle attivita produttive incpatibili con gli insediamenti residenziali;

- lariorganizzazione e lo sviluppo del polo induetj

- il recupero e il completamento delle infrastruttpes la mobilitée la sosta

- lariqualificazione ambientale dei paesaggi deittmio aperto, dei paesaggi fluviali e delle adegradate;

- |I rlprlstmo dei paesaggl fluwall degll ecosmtee deIIa Ioro contlnwta territoriale;

-l recupero edil rlsanamento delle zone umldelhedaeste fluviali;
- lattenuazione degli effetti indotti dall'impermekdzazione dei suoli.

3. Obiettivi particolari — Definizione dell’area di falovalle di contatto con i comuni di San Giovanaidéarno e di
Terranuova Bracciolini
L'area di fondovalle di contatto con i comuni dinS@iovanni Valdarno e di Terranuova Bracciolini @ssita di una
definizione che supera i confini amministrativiobiettivo principale & quello di ricercare, attres@la restituzione di
un _quadro _conoscitivo comune che metta in evidéazaiticita esistenti, la soluzione che garantifcaostenibilita
ambientale, sociale ed economica degli intervémtistudio di fattibilita propedeutico alla defilbne di un progetto
condiviso dalle tre amministrazioni dovra in peotare analizzare e valutare:

- il sistema ambientale con particolare riferimertBarco fluviale dell’Arno e del Ciuffenna;

- il sistema infrastrutturale e della mobilita;

- il sistema insediativo;
Stante |la necessita di procedere ad una pianifineztondivisa del sistema di fondovalle, anchexegirso il ricorso a
forme di _perequazione territoriale, viene demandatéale fase, per quanto attiene il territorio @@mune di
Montevarchi, la definizione del Parco fluviale d&tho con particolare riguardo all’area circostanitecomplesso
ospedaliero di S.M.alla Gruccia (sistema ambiehtdke definizione delle reti stradali e della mdthil (sistema
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infrastrutturale), la definizione del margine urbaan nord (sistema insediativo). Nell'ambito di talgprofondimento
sara valutata anche la possibilita di una nuovalirzazione dello Stadio Brilli Peri. Tale obietiidovra essere
sottoposto a valutazione integrata (L.R.1/2005yealatazione ambientale strategica (D.Lgs./4/2008).

34. Articolazione del sistema
Il sistema € articolato nei seguenti sottosistemi:
- il sottosistema insediativii fondovalle
- il sottosistema ambientatk fondovalle
- il sottosistema delle connessiatiifondovalle
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 28 - Il sottosistema insediativadi fondovalle

1. Descrizione

Il sottosistema insediativo di fondovalle del comuti Montevarchi € organizzato lungo i principaldciati viari
paralleli all'’Arno e rappresenta la parte maggiormeurbanizzata dell'intero comune. |l sottosistamiavestito da
processi di trasformazione che vedono il costanteemto delle superfici urbanizzate e la consegugdtzione del
territorio aperto. Il nucleo principale del sotkisma & costituito dalla citta di Montevarchi, soino fisicamente
collegati i nuclei urbani, relativamente autonoriLdvane e Levanella. Al sottosistema insediatippaatengono le
aree propriamente urbanizzate, i luoghi dell'abitadel lavoro e delle relazioni sociali.

2. Obiettivi
Obiettivi generali del sottosistema sono:

tutela dell'immagine delle diverse parti del comdn®Montevarchi;
riqualificazionedelle-partiurbane-degradate-o-dimedslle aree connotate da condizioni di degrado
consolidamento, ripristino e _incremento _dei bendealle funzioni che caratterizzano ed identificaho i
patrimonio di spazi pubblici come luoghi di cittadhza e di integrazione civile; (art.10.2 PIT)
Rigualificazione e integrazione degli-spazi-aperti;

razionalizzazione della connessione tra le abitaziservizi e le aree commerciali;

valorizzazione di esercizi e di mercati di intepestorico-culturale, di tradizione e tipicita e anizzazione di
centri commerciali naturali;

valorizzazione di iniziative di vendita diretta giccole produzioni tipiche locali di qualita, anchericole;
(art.14.1.e PIT)

riorganizzazione e potenziamento del sistema deizie

razionalizzazione del sistema della viabiligtfimizzando le relazioni tra le fermate ferro-traamie, i
parcheggi di interscambio, le linee di trasportagetnma ed i luoghi di origine e destinazione dallabilita
privata, attraverso la ricollocazione delle funziom il coordinamento intermodale, assumendo come

nfenmento Ie dlverse tlpolome di utenza: resrnl,enendolan utlllzzatorl occaS|onaI| e turls([_art 9. 12 d PIT)

incremento della_mobilita ciclabile attraverso lafidizione di una rete di percorsi_ad essa dedicati
caratterizzati da _continuita sul territorio_urbaaoeriurbano e interconnessione con le principalizioni
presenti e con i nodi di interscambio del traspprbblico locale. (art.9.12.g PIT)

3. Disposizioni specifiche

La compresenza in un ristretto ambito territoridilelue o piu strutture commerciali di medie o giatichensioni, o la

previsione di nuovi insediamenti di attivita mattifgiere e di attivita ad esse correlate, deterndoeeffetti territoriali

a scala intercomunale, sono oggetto di concertaziom le diverse Amministrazioni competenti ai $atedl’art.48,

co.4, lett.a) della L.R.1/2005.

3 4. Articolazione del sottosistema
Il sottosistema é articolato nei seguenti ambiti:
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'ambito dellala citta storica;

'ambito dellala citta consolidata;
'ambito dellala citta da consolidare;
'ambito dellala citta della produzione;
'ambito deli-parco dei Cappuccini.



TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 29 - L'ambito della citta storica

1. Descrizione

L'ambito comprende la parte storica di Montevarhinuclei storici di Levanella e Levane alta,itattre caratterizzati
da un tessuto ad alta densita abitativa. L'usogheete € residenziale, con una percentuale cresgknterziario
localizzato a Montevarchi, dove il piano terra degfifici, nella maggior parte dei casi, € occupdta attivita
commerciali, terziarie e produttive generalmentmjgatibili con il tessuto urbano storico. Sono pngissituazioni di
degrado fisico ed urbano soprattutto nei nucleLeanella e Levane alta. Sono invarianti dell'anbédificato al
catasto Leopoldino, centri storici, viabilita stai

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:

- salvaguardia e valorizzazione dell'immagine di Meatchi, identificabile principalmente con il suentro
storico;

- rivitalizzazione del centro storico attraverso ilamenimento di funzioni socialmente e culturalmente
pubbliche negli edifici e nei complessi architetthnnelle aree di rilevanza storico-architettonieanel
patrimonio immobiliare che hanno coinciso con utwarita o funzionalita pubblica; (art.10.3 PIT)

- mantenimento del ruolo baricentrico dell'abitatarisp rispetto alla citta;

- valorizzazione del centro commerciale naturaléuigh con Del.G.C.n.197 del 21.07.2005, ancheag#rso
l'incentivazione della percorribilita pedonale, lamitazione della circolazione veicolare, una adsgu
dotazione di parcheggi opportunamente localizzata;

- manutenzione eonservazione del tessuto morfologico, delle taratiche architettoniche e tipologiche,
anche attraverso forme di incentivazione.

Per Levanella e Levane altapiane-intendd’obiettivo € quello ditutelare e valorizzare i caratteri storici deglifiei e
degli spazi aperti e ridefinirne il rapporto coardia libera ed edificata circostante, in partiamlaspetto al sistema di
accesso ed alla viabilita urbana.

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti, compat|b|I|$x:mse
La funZ|0ne caratterlzzante dell amblto e la resd

¢ ie i $ono ammesse tutte Ie fun2|on| con essa
compat|b|I| in part|colare servizi e attrezzatuau;lwta direzionali, attivita commerciali di vizato e artigianali non
inquinanti. E' ammessa la funzione turistico-rigett Sono escluse le attivita produttigke rientrano tra le attivita di
prima classe disciplinate dall’'art.216 del R.D.t63/4934, fermo restando quanto disposto al quimtmmea dello

stesso articolae lestrutture-commerciali-di-media-e-grande-dimensiopdie e grandi strutture di vendita

4. Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodire che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative d&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.

Gli interventi dovranno favorire il recupero e lanservazione degli edifici esistenti. Gli spazi rtipgovranno essere
valorizzati attraverso progetti specifici da defnanche attraverso ilRegolamento Urbanistico. Gli interventi di
conservazione dovranno tutelare non solo gli asfuethali, ma anche le caratteristiche costruttvépologichedegli
edifici.

5. Disposizioni specifiche
Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 26vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescr|2|on| di cw aII art.eiel presenu norme.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 30 - L'ambito della cittd consolidata

1. Descrizione

L'ambito si configura come area urbana prevalentéeneesidenziale, con un ricco tessuto commereal@ezionale.
Nell'abitato di Montevarchi, esso e costituito dalati residenziali, su tessuto regolare a magladeata, di impianto
dei primi del novecento. | caratteri di maggioregio sono legati al sistema di palazzine libertg afentificano la
viabilita interna della citta e la viabilita ai ngami urbani di connessione verso le colline. lledjso descritto, nato dal
P.R.G. del 1924, ha come spina dorsale il "Vialar@e" (attuale viale Diaz) con le due strade slilda parallela a
valle (via Gramsci) e la parallela a monte (via Zagli). All'interno di questa maglia viaria i tenienon interessati
dall'infrastrutturazione viaria, sono stati lottize nel tempo saturati da costruzioni di magg@mreinore pregio. Sono
presenti aree produttive di piccola e media din@mresicon funzioni ormai dismesse o incompatibili dotessuto
residenziale. A Levane I'ambito € caratterizzatbtéssuto edilizio lineare che si sviluppa lungdrélcciato dellaex
S.S.69 e della S.P.11, costituito in sostituzioalatlificato storico preesistente, totalmenterdisd durante l'ultima
guerra mondiale. Sono assenti spazi pubblici ckeliraocializzazione.

Sono invarianti dell'ambitoservizi-sovracemunaliedificato al catasto leopoldino, edificato alastb d'impianto,
viabilita storica, "villa Galeffi", "villa Masini".

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- riqualificazione del tessuto urbano e degli spaperti, pubblici e privati-attraverse—interventi—di
Hotinzionowrbonistien oelodilizig
- riqualificazione delle aree connotate da condizairmegrado;
- conservazione degli elementi architettonici puntdiapregio (in particolare le ville e le palazzihiberty) e la
conservazione del tessuto di inizio secolo;
- rafforzamento dei caratteri peculiari della magtisscacchiera”;
- riorganizzazione complessiva della mobittélel sistema dei parcheggi
- riqualificazione della viabilita ai margini, cui eferire il carattere di "via urbana", per definitelimite
dell'edificato;
- valorizzazione della citta consolidata di Levaneaatrso la riqualificazione dell'asse viario urbanon la
ricostruzione di un connettivo urbano di servizih abitanti.

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti, compat|b|l|@cmse
La fun2|one carattenzzante dell amblto e la rexzd

compat|b|I| in par‘ucolare servizi e attrezzatua&tlvna d|re2|onal| att|V|ta commerciali fino strutture—dimedie
strutturedimensienidi vendita e artigianali non inquinanti. E' amnaeks funzione turistico-ricettiva. Sono escluse le
attivita produttiveche rientrano tra le attivita di prima classe dibnate dall'art.216 del R.D.n.1265/1934, fermo

restando guanto disposto al quinto comma dell@stagicoloe lestrutture-commercialili-media-e-grande-dimensione

grandi_strutture di_vendita. Eventuali ampliamedélle medie strutture esistenti sono_ammessi_a sobpo di
concorrere alla rigualificazione ambientale e fonaile del contesto.

4. Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodtre che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative d&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.

Alla trasformazione delle aresismesseconnotate da condizioni di degraégresenti all'interno dell'ambitay-alla
conversione delle aree con attivita incompatitoln ¢da residenza alla realizzazione di alcune aree di trasformazi®
interventi di completamento puntuali, che saranefinite dalRegolamento Urbanistico, & affidata la riqualificazione
morfologica e funzionale del tessuto consolidaisteste. Per queste areeRigolamento Urbanistico, tenendo conto
delle dimensioni massime ammissibili degli insedtath delle funzioni e dei servizi disciplinate psgni U.T.O.E.
nportate neII art. 64 b|s e deIIe prescr|2|on| @eﬂalutazmne mteqrata e della valuta2|one amblemtratemcéatte

leeﬂaenamenm dovra deﬂmreattrave#s&eppeﬁune#ammz{em%mdmmodahta di mtervento progettuall e

gestionali.

L’indice territoriale assegnato alle aree di trasfazione e agli interventi di completamento dowaege al massimo
pari a 0,10 mg/mq.

All'interno delle aree di trasformazione dovranrssere individuati e prescritti strumenti perequdiivalizzati alla
realizzazione di servizi e attrezzature pubblichik wso pubblico.

Dovra essere prestata particolare cura alla prxjette degli spazi collettivi.

La viabilita all'interno dell’ambito dovra garargiuna migliore sicurezza e qualita urbana ed artdd&n
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5. Disposizioni specifiche

| nuovi impegni di suolo a fini insediativi e inft@utturali dovranno concorrere alla riqualificazéo dei sistemi
insediativi e degli assetti territoriali nel lornsieme, nonché alla prevenzione e al recupero etglado ambientale e
funzionale presente sia all'interno dell’ambito ated’ambito della citta storica. A tal fine Regolamento Urbanistico
dovra disciplinare le norme operative e/o le evalntprescrizioni a cui saranno sottoposte le siagaiee di

trasformazione.
Le aree ricadenti all'interno della fascia di riépelei pozzi comunali, individuati nella tav. 25vincoli sovraordinati”,
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 31 - L'ambito della citta da consolidare

1. Descrizione

L'ambito € costituito dai quartieri residenziakjte di interventi unitari recenti di iniziativa phlica o privata, posti al
margine della citta di Montevarchi, di LevanelladieLevane. |l loro carattere prevalente € la disgemeita degli
edifici, I'assenza di un tessuto morfologicamewtafigurato e I'assenza di un disegno dello spaziiblico.

Sono invarianti dell'ambito: viabilita storicegrvizisevracomunaliedificato al catasto leopoldino, edificato al ctdas
d'impianto, "villino a podere la Portdé “Padulette”

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- ridefinizione del carattere del tessuto urbano@idpazi aperti, pubblici e privati, attraverscomuinterventi,
attestati su una maglia viaria che si collega dpce il sistema “a scacchiera” dell’espansionepdeni del

novecentoatti a ridurre I'immagine di "casualita" dell'eapine pil recente;

- potenziamento del sistema dei servizi pubblicilesd#ema degli spazi aperti;

- riordino del disegno urbano attraverso il completatao di lotti liberi e la ristrutturazione urbarist delle aree
dismesse:onnotate da condizioni di deqradO'

- valorlzza2|0ne delle reIaZ|on| dellarea con |IqmrfIUV|aIe dell'Arno, ridefinizione e potenziamendelle
connessioni con la citta consolidata;
- ridefinizione della struttura viaria di carattersbano dell'intero ambit@on la realizzazione di un tracciato

paraIIeIo all Arno che, dal nuovo ponte deIIa vateaalla SR 69 raqqmnqa il ponte Mocanm

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti, compat|b|l|@cmse
La funzmne caratterlzzante dell’ amblto e la reszc

%%deﬂaéupe#@%lo%d&uﬁle—@h&ono ammesse tutte Ie fun2|on| ad essa compamhnh)amcolare servizi e

attrezzature, attivita direzionali, attivita commiali esclusa la grande distribuzion# vendita e artigianali non
inquinanti. E' ammessa la funzione turistico-rigett Sono escluse le attivita produttiveompatibili-conlaresidenza
che rientrano tra le attivita di prima classe diboate dall'art.216 del R.D.n.1265/1934, fermotaeslo quanto

disposto al quinto comma dello stesso articolo

4, Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodire che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative dé&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.

La concretizzazione degli obiettivi &€ affidata allalizzazionedi-aleunedelle aree di trasformazionei-ceonsistenti
dimensioni-specificate-nelle-schede preserittipertate-di-seguitoed attraverso interventi di completamento puntuali
che saranno definiti ddkegolamento Urbanistico. Per queste aree Regolamento Urbanistico, tenendo conto delle
dimensioni massime amm|55|b|I| deql| msedlameﬂﬂije fun2|0n| e de| serV|2| dlscmllnate per ogthil.O.E. rlportate
nell'art.64 bi chen

FelaaeneuaLeam{ele—D%ensmameate"delle prescr|2|on| deIIa valuta2|one mteqrat;beda valuta2|one amblentale

strategicadovra definireatiraverso-oppertune-valutazioni-e-verifideanodalita di intervento progettuali e gestionali
L'indice territoriale assegnato alle aree di trasfazione e agli interventi di completamento dowaege al massimo

pari a 0,10 mg/mgq.
All'interno delle aree di trasformazione dovranreseze individuati e prescritti strumenti perequdiivalizzati alla
realizzazione di servizi e attrezzature pubblictuk aso pubblico.
Dovra essere prestata particolare cura alla prxjetie degli spazi collettivi.
La viabilita all'interno dell'lambito dovra garaetiuna migliore sicurezza e qualita urbana ed artddeee dovra
persequire il iammagliamento con i tracciati viewdiclopedonali esistenti
Una particolare attenzione dovra essere prestdtautorizzarenel-rilascio-di-conecessioni-pta realizzazione di nuovi
pozzi di emungimento, la cui tipologia costruttidavra comunque essere quella tecnologicamente aregiper
garantire I'incolumita della falda.
Per guanto riguarda gli aspetti idrogeologici, déwilinterventi dovranno essere mirati a:

- mantenimento e manutenzione della rete di candbialg

- manutenzione delle opere di difesa idraulica;

- contenimento degli attingimenti dalla falda freatic
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- limitazione all'intubamento dei canali;
- incentivazioni per la realizzazione di bacini doataggio delle acque meteoriche con doppia funzione

contenimento degli attingimenti dalla falda e afjlamento dei tempi di corrivazione in corrispondedra

10. All'interno delle aree di trasformazione I'Ammimné&zione comunale individuera le aree da destirdlte
localizzazionedi interventi di edilizia economica e popolare oncprezzi di vendita e canoni di locazione

48



convenzionati. In alternativa ’Amministrazione conale dovra adottare misure necessarie affinch&cmenti tale

tipo di mtervento e questo possa produrre eftahmerantl sul mercato della cas¥=EPR —in-misura—non-inferiore al

135. Disposizioni specifiche

| nuovi impegni di suolo a fini insediativi e inB@utturali dovranno concorrere alla riqualificazo dei sistemi
insediativi e degli assetti territoriali nel lornsieme, nonché alla prevenzione e al recupero eétglado ambientale e
funzionale presente sia all’interno dell’ambito atedl’ambito della citta storica. A tal fine Regolamento Urbanistico
dovra disciplinare le norme operative e/o le evalntprescrizioni a cui saranno_sottoposte le siagatee di
trasformazione.

Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 25vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescr|2|0n| di CUI aII art.elel presenti norme.

49



TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 32 - L'ambito della citta della produzione

1. Descrizione

L'ambito € caratterizzato dai principali insediat@noduttivi del comune, concentrati in aree sfielee e circoscritte
del territorio, che mostrano segni di continua aximne. Dagli insediamenti del primo novecentoeiitsall'interno del

tessuto urbanizzato, I'attivita produttiva si égressivamente allontanata verso le aree liberéoddbvalle, distanti dai
principali centri abitati, pur rimanendo in prosgaidella rete di connessione infrastrutturale. Wente recenti decisioni
di nuove localizzazioni produttive ed infrastruilirsottolineano questa tendenza che & confermatdf@zata dal

Piano Strutturale. L'ambito individuato dal piarmmprende aree gia insediate, aree in corso dizeealione ed altre
aree di nuovo impianto, come riserva per un ulterincremento della domanda. Attualmente nelle asigtenti non é
sufficientemente garantito un rapporto ottimaleselivizi ed infrastrutture, sia in termini quaniitat sia in termini di

rapporti qualitativi tra le diverse parti urbane.

Sono invarianti dell'ambito: I'edificato al catadteopoldino, I'edificato al catasto d'impianto,Viabilita storica, il

reticolo idrografico con la relativa fascia di peeinza fluviale“Le-Padulette"

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:

- potenziamento e miglioramento dei servizi all'intedell’ambito, per rispondere alle esigenze dadyietti e
dei fruitori delle attivita presenti;

- riqualificazione e ridefinizione del rapporto triaigsediamenti produttivi ed il contesto circodnattraverso
un accurato disegno dei limiti degli insediameintimodo da definirne i margini;

- riduzione delle emissioni inquinanti tramite uneatb e costante monitoraggio delle stesse e traihite
mantenimento di una sufficiente permeabilita delcu

- risparmio delle risorse idriche ed energetichdizatizione di energie rinnovabili, riduzione defieoduzione
di rifiuti, riutilizzazione e riciclaggio dei matiti (art.19.1.a PIT);

- riordino della viabilith e della sosta con l'insesnto di infrastrutture adequate alla movimenteziaiel
trasporto merci, razionalizzazione degli accedsi sihgole aree e ai comparti nel loro insieme atlopo di
fluidificare la maglia viaria principale di servizagli insediamenti stessi (art.19.1.d PIT);

- localizzazione di nuove unita insediative per &tivproduttive collegate funzionalmente alla rigere
all'innovazione tecnologica dei processi produt(ast.19.1.b PIT);

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti, compatibili sckise

La fun2|one caratterlzzante deIIamb|t0 e Ia praocioe. I:a—ea#at%en%za%mre—e—gamnﬂ%a—da%—p#esen%del
2004 . Sono ammesse tutte le

dest|na2|on| d uso compat|b|I| con la produzmneme att|V|ta commerC|aI| esclusa la grande diazribne, attivita

turistiche ricettive, serviziresidenza-solo-di-servizid esclusa la destinazione d'uso residenziale.

4. Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodtre che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative d&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.

Il Regolamento Urbanistico, tenendo conto delle dimensioni massime ammissibijli insediamenti, delle funzioni e
del serV|Z| d|5C|pI|nate per ogni U T.0. E rlpoetatell art. 64 blmm%aamemgddl&mﬁmm&d}aper
mento'e delle prescrizioni della
vaIuta2|one integrata e deIIa valuta2|one amblensaulateqmadovra def|n|re il rapporto tra le aree produttizegli
spazi aperti ed edificati sul fronte.

L'indice territoriale assegnato alle aree di trasfazione e agli interventi di completamento dovsaeee pari a 0,35
mg/mq, salvo casi eccezionali che saranno espresdanevidenziati nel Regolamento Urbanistico cliengbno a
condizioni pregresse.

Dovra essere prestata particolare cura alla prxjette degli spazi collettivi.

Le strade di distribuzione allinterno dell'ambidlovranno garantire una migliore sicurezza e qualifdana ed
ambientalee dovranno persequire il riammagliamento con idiggtviari e ciclopedonali esistenti

Qualora le nuove previsioni delle aree di trasfarimiee di-cui-al-suceessivo-commastano localizzate nelle immediate
vicinanze di nuclei residenziali esistenti la destione d'uso produttiva dovra essere compatiluite le condizioni
dell'abitare.

Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici, dwilinterventi dovranno essere mirati a:

- mantenimento e manutenzione della rete di caggicoli;

- manutenzione delle opere di difesa idraulica;

- contenimento degli attingimenti dalla falda fieaf

- limitazione all'intubamento dei canali;
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- incentivazioni per la realizzazione di bacinistthccaggio delle acque meteoriche con doppia faezicontenimento
degli attingimenti dalla falda e allungamento dempi di corrivazione in corrispondenza di eventiteoeici
eccezionali.
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. . ot | . tesibili
Il Regolamento Urbanistico dovra prevedere opportune aree fiItro di sal\axgla per i nucle| reS|denZ|aI| present|
nelle aree attigue a quelle produttive

sua—area—di-pertinenzda realizzare tramlte Ia cost|tu2|one d| fascevetide pubbhco o] prlvato e di schermature
vegetali.

12 6. Disposizioni specifiche
Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 25vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescr|2|0n| di CUI aII art.elel presenti norme
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 33 - L'ambito del parco dei Cappuccini

1. Descrizione

L'ambito & caratterizzato dalla presenza di uresiat prevalentemente boschivo situato in posizioomimknte e
panoramica rispetto al centro urbano di Montevardhl quale e separato dal tracciato ferroviaraeTsituazione ha
consentito di conservare fino ad oggi le caratiielie ambientali del sito, preservandolo dalla liazazione di nuovi
insediamenti. Inoltre l'intera area & interessatandmerosi fenomeni di instabilita geologica, cletedminano una
particolare situazione di criticita.

Sono invarianti dell'ambito: boschi di pregio, \ldh storica, geotopi, aree agricole storiche digertinenza degli
insediamenti, I'edificio specialistico "l Cappudtin

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- costituzione di un parco urbano con valenza sovracale;
- conservazione attiva del parco attraverso il mamtento delle pratiche agricole.

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti, compatibili sckise
La funzione caratterizzante ed esclusiva dell'amn®iil servizio pubblico. Sono ammesse tutte lvitcompatibili
con tale funzione, quali servizi e attrezzaturdetve e I'attivita agricola.

4. Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra pervenioire che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative d&legolamento Urbanistico, tra cui la perequazione urbanistieadi eventuali piani
e programmi di settore.

Il Regolamento Urbanistico dovra prevedere interventi di sistemazione a venagblico attrezzato, di recupero dei
sentieri, di illuminazione pubblica delle stradeadtesso e di realizzazione di nuovi parchegdinaldi migliorare la
fruibilita del parco.

Il Regolamento Urbanistico dovra prevedere anche meccanismi per incentivatiézizo di tecniche di ingegneria
naturalistica sia in fase di recupero di situazigini compromesse sia per gli interventi preveritheé dovranno essere
condotti nelle aree dove sono presenti gli indigliminari di denudazione o erosione del pendio.

Data la vicinanza delle aree pil densamente ab#ateé necessario prevedere che i corsi d'acqua siamti di
meccanismi (desabbiatori, vasche di decantaziohe) mermettano di limitare il trasporto solido defleque di
corrivazione, impedendo l'insabbiamento delle cttude fognarie.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 34 - Il sottosistema ambientalgdi fondovalle)

1. Descrizione

Al sottosistema ambientale di fondovalle appartewgde aree non edificate situate in prossimita adglarte
urbanizzata, che mantengono un uso agricolo e smolfunzione di riequilibrio ecologico del sisteinaediativo.

2. Obiettivi
Obiettivi generali del sottosistema sono:
- riqualificazione degli aspetti ambientali del tagrio;
- riqualificazione delle connessioni ecologiche ezfanali interne ed esterne ;
- attenuazione degli effetti dell'impermeabilizzazaitei suoli;
- riqualificazione dell'attivita ortoflorovivaistica;
- creazione di percorsi pedonali e ciclabili per amgliore fruibilita del territorio aperto;
- valorizzazione dei segni di permanenza storicdtamanti il paesaggio.

3. Articolazione del sottosistema

Il sottosistema é articolato nei seguenti ambiti:
- l'ambito del'area agricola di fondovalle;
- l'ambito del'ortoflorovivaismo.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 35 - L'ambito dell'area agricola di fondovalle

1. Descrizione

L'ambito é caratterizzato dal territorio agricolonai residuale rispetto al tessuto urbanizzato oSasibili fenomeni di
influenza urbana che sembrano sommergere I'origivacazione agricola del territorio; a zone forggre degradate,
dove ormai preme l'urbanizzazione, si alternane aienotevole valore paesistico dove permangoncolgvazioni
tradizionali. In particolare nei fondovalli strettiefiniti al comma 3 del presente articolo, I'grzione tradizionale tra
insediamento e aree aperte riemerge, dando orginena struttura del paesaggio agrario carattésiz¥a seminativi e
in misura minore da vigneti. Il sistema di caserspai alterna con aree di recente residenza panarSono presenti,
infine, due complessi produttivi, uno in localit@yane denominato “Podere Casa Nuova d’Ambra”rdal localitd
Pestello denominato “La Vigna”, quest’ultimo nomi @ittivo, facilmente identificabili per dimensioadocalizzazione,
che si presentano in uno stato di avanzato degrado.

Sono invarianti dell'ambito: il sistema di caserspandividuatedal catasto Leopoldino e al catasto d'impiantoyréea
agricole storiche, la viabilita storica, il reticoldrografico con la relativa fascia di pertinerizeviale, parte delle aree
di pertinenza di "villa Baronzola" e del "villinogpdere La Porta".

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- difesa e valorizzazione delle risorsgricoleagro ambientale dei sistemi irrigui tradizionali dai processi di
degrado e trasformazione indotti dall'influenzaaunds
- conservazione dei caratteri e delle pratiche calitstorichee di pregig ove permangono;
- potenziamento delle connessioni tra citta urbamézeaarea agricola contigua;
- ridefinizione del limite dell'area urbanizzata atrso la costituzione di una fascia di verde agwic
strutturato;
- riduzione degli impatti ambientali negativi deglilappi urbanistici e infrastrutturali;
- promozione di forme diversificate di fruizione igtata dell'ambito con I'organizzazione di sistenaatesso e
di fruibilita e valorizzazione dei percorsi di cadlamento storici tra citta e aree agricole;

- trasformazmne e recupero degll ed|f|C| emstmtstrutture%ns&e&neeﬁwe—#%gel&mea&eﬂb&msﬂc

restando che per i comple55| produttlw d| coeﬂ'stdlmensmm suscett|bll| d| |mpatt| |nvaS|V|Istarr|tor|o sSi

dovranno incentivare “misure perequative per deeda realizzazione [degli interventi] in areeealse da
guelle di maggior pregio 0 maggiore fragilita paisa e ambientale” (art.21.6 PIT);

- garanzia di adegquati livelli di irrigazione attrase modalita alternative al prelievo sotterranece ch
contribuiscano a salvaguardare le falde da ecdessiungimenti e da fenomeni di degrado (salinizzae)

(art.22.3.d PIT).

3. Destinazioni d'uso compatibili

Sono ammesse tutte le funzioni compatibili all'egitura e di servizio alla stessa. E ammessavitttiuristico
ricettiva. Nelle aree dell'ambito individuate netev.2 (Statuto dei luoghi) con il simbolo "Rc"ranstanti al Borro del
Giglio, al Borro del Boschetto, al Borro di Caspi,Torrente Dogana, al Borro dell'Ornaccio, al®ati Val di Lago
ed al Torrente Trigesimo di Caposelvi, individudl P.T.C. come tipo di paesaggio "Fondovalle tttetariante b,
non sono consentite nuove abitazioni rurali e ewdntannessi agricoli, ammessi solo quando sia sirata
l'impossibilita di una loro collocazione in un'altsede, dovranno eventualmente essere realizzabrifiguita dei
complessi edilizi esistenti.

4. Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra pervenioiire che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative d&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.

Tutela dell'ambito come elemento di qualita in qaiessuto connettivo di grande rilevanza ambierggbaesagqistica
e come tale non suscettibile di trasformazioni oifiiche che ne sminuiscano la rilevanza e la fumglita sistemica
rispetto alle risorse essenziali del territorid.@#.4 PIT).

Valorizzazionedei—prodetti-tipici delle tipicita ancheattraverso l'integrazione, la razionalizzazion@dBguamento
orqanlzzatlvo 0 tecnolomco deIIe produ2|on| 0 ctndarnlzzazmne di filiere o reti imprenditoriataverendo—attivia

Introdu2|one di tlpolome progettuali recan'u Ieupavanzate ed affidabili tecnologie realizzativepiantistiche e
gestionali a difesa della qualita del suolo, dsila struttura geomorfologica e della vitalita ebitita delle risorse e a
sostegno della rinnovabilita e delluso parsimoaicsd efficiente delle fonti energetiche e delleonsg idriche
superficiali e sotterranee (art.21.4 PIT).

Ridefinizione dei margini degli insediamenti atteaso la riqualificazione ambientale.
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Mantenimento del sistema scolante e della vegetaziparia, per garantirne I'efficienza e la mangigne.
Mantenimento e incentivazione alla reintroduzionsidpi, alberature e macchie di campo, per gaealtdi continuita
ecologica e la biodiversita.
Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici, dwilinterventi dovranno perseguire:
- incentivazione del recupero e manutenzione della dé canali agricoli, soprattutto prevedendo opére
manutenzione dei manufatti di difesa idraulicatesis;
- contenimento degli attingimenti dalla falda freatic
- incentivazioni per la realizzazione dei bacini thcgaggio delle acque meteoriche con doppia fumzion
contenimento degli attingimenti dalla falda e afjfamento dei tempi di corrivazione in corrispondedza
eventi meteorici eccezionali.

5. Disposizioni specifiche

Il Regolamento Urbanistico dovra definire le modalita di intervento sul paioinio edilizio esistente, fermo restando
che lintervento di Sostituzione edilizia dovra @ssulteriormente condizionato al fine di contergreffetti legati alla
trasformazione di luoghi connotati di un elevatdova paesaggistico e ambientale. Inoltre, dovrandef entita e
modalita di trasferimento, nelle aree deputatecdgliere tali interventi, delle trasformazioni d@mplessi produttivi
di consistenti dimensioni.

Conservazione dei manufatti della bonifica idraaljargini longitudinali e trasversali).

Conservazione delle siepi e macchie di campo nodefié alberature anche non produttive, la reintmiche degli
stessi e considerata quale intervento di miglior@mambientale ai sensi della Legge Regionalé2005, Titolo IV,
Capo 1116441995

Le aree ricadenti all'interno della fascia di riépelei pozzi comunali, individuati nella tav. 25vincoli sovraordinati”,
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 36 - L'ambito dell'ortoflorovivaismo

1. Descrizione

L'ambito presenta i caratteri morfologici tipicildendovalle alluvionale che si estende parallelaraeall’Arno sino
alla confluenza con I'Ambra, ed & attraversato ahagmente dal canale artificiale del Berignolo, amale Battagli,
proveniente dall'Acqua Borra che, dopo aver attisate i numerosi borri della piana, entra nelltadifove alimentava i
mulini storici. L'ambito & inoltre connotato daaité disomogeneita funzionale, a causa delle foessioni insediative:
le attivita vivaistiche si alternano all'insediarteeartigianale e residenziale, a lembi di agriceltiradizionale, a ville e
edifici rurali di memoria storica. L'ortofloroviveino rappresenta ancor oggi uno dei settori econdnainanti del
comune, anche se la continua evoluzione dei meccatiringe gli addetti a una sempre maggiore spea@ione
produttiva. L'attivita caratterizzante & la produng di fiori e piante in vaso, mentre molto ridadtda produzione di
piante coltivate direttamente nel terreno. Per fguesotivo i fattori inquinanti derivanti dal vivai®o sono minimi,
anche se vanno comunque previste salvaguardie pegara ulteriormente l'impatto ambientale deliath.
L'ortoflorovivaismo é da considerarsi risorsa agrobientale della Toscana rurale e come tale diatate valorizzare
(art.22.2.a PIT).

Sono invarianti dell'ambito: le case sparse présgntatasto Leopoldino ed al catasto dimpianeoatee agricole
storiche, la viabilita storica, il reticolo idrodi@o con la relativa fascia di pertinenza fluvial®/illa Merli" e la
"Fattoria di Camminlungo".

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:

- favorire la costituzione di un comparto denoming®ardino dei vivai" destinato a ospitare tuttealgivita
ortoflorovivaistiche, secondo un progetto unitadle preveda la riqualificazione ambientale deliara
valorizzazione dei segni di permanenza della stratstorica del territorio, avente la funzione pipale di
promozione e sviluppo dell'attivita vivaistica;

- riqualificazione dell'intera area al fine di ricibgire il limite della citta;

- recupero delle permanenze storiche dell'area;

- introduzione di attivita vivaistiche di qualita cpeevedano il recupero di essenze autoctone eis@amo la
biodiversita colturale;

- valorizzazione del settore dei vivaisti come rigoesonomica tradizionalmente rilevante per il coendln
Montevarchi;

- garantire adequati livelli di irrigazione attraversmodalitd alternative al prelievo sotterraneo che
contribuiscano a salvaguardare le falde da ecdessiungimenti e da fenomeni di degrado (salinizzae)

(art.22.3.d PIT).

3. Destinazioni d'uso compatibili
Sono ammesse tutte le funzioni compatibili all'egjtura e di servizio alla stessa.

4. Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodtre che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante

ulteriori specificazioni normative d&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.

Tutela dell’'ambito come elemento di qualita in digaiessuto connettivo e come tale non suscettibiteasformazioni

urbanistiche che ne sminuiscano la rilevanza euteibnalita sistemica rispetto alle risorse ess#indel territorio

(art.22.4 PIT).

Organizzazione generale ed unitaria delle attiwidaistiche, in modo da razionalizzare I'uso delerse ambientali.

Istituzione del "Giardino dei vivai", non solo angeio delle attivita produttive, ma anche per @ogte dei percorsi

pedonali verdi di pregio di collegamento alla citta

Utilizzazione di prodotti derivanti dalle attivitagrosilvopastorali (compost verde e pacciamatuea) qoltivazioni

ortoflorovivaistiche.

Introduzione di tipologie progettuali recanti leupavanzate ed affidabili tecnologie realizzativepiantistiche e

gestionali a difesa della qualitd del suolo, dslla struttura geomorfologica e della vitalita éditita delle risorse e a

sostegno della rinnovabilith e dell’'uso parsimoaicsd efficiente delle fonti energetiche e delleonsg idriche

superficiali e sotterranee (art.21.4 PIT).

Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici, dwilinterventi dovranno perseguire:

- contenimento delle coperture e verifica degli indidmpermeabilizzazione delle superfici;
- incentivazioni per la realizzazione dei bacini thcgaggio delle acque meteoriche con doppia fumzion

contenimento degli attingimenti dalla falda e afjlamento dei tempi di corrivazione in corrispondedia
eventi meteorici eccezionali.
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5. Disposizioni specifiche
La eventuale realizzazione @i eventualiannessi agricoliloevrannodovraessere opportunamentermatinormatain

sede di redazione deRegolamento Urbanistico, che ne definira le caratteristiche costruttivggolbgiche e
dimensionali, oltre che individuare le aree di fluiteslocalizzazione.
Non SONo ammessi mterventl urbanlst|C| tesi a rilmhe la dest|na2|one d’'uso deqli ed|f|C| eS|stent

Progetta2|one della percorr|b|llta pedonale e budm

Localizzazione delle serre di nuova realizzazioe gpportuna distanza dai percorsi principali e cogue
opportunamente schermate con filari alberati ei.siep

Progettazione unitaria dei percorsi e della vegetazadiacente.

Gestione unitaria per l'approvvigionamento dellgugce lo smaltimento dei rifiuti.

Creazione di un centro di promozione, informazienendita dei prodotti.

Manutenzione dei canali di bonifica e di sistemagzidraulica con particolare riguardo al mantenitoettel reticolo di
drenaggio storico.

Reintroduzione di siepi e filari e altre piantuntaditradizionali per mantenere i segni della tradeda bonifica e per
concorrere alla formazione dei corridoi ecologici.

Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 25vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescr|2|0n| di CUI aII art.elel presenti norme.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 37 - Il sottosistema delle connessiordi fondovalle

1. Descrizione

Il sottosistema delle connessioni € caratterizdataree che svolgono funzione di collegamentodisipercettivo tra le
diverse parti del territorio, come le reti fluviaila loro pertinenza, e le reti della viabilitaa tonnessione avviene sia
in senso longitudinale, parallelamente all'Arnog @ senso trasversale verso il sistema dellanzol, all'interno del
sistema di fondovalle, attraversa e connette i &arbiti. Tramite questo sottosistema viene ricoiutace ricucita la
complessita dei rapporti ecologici, ambientali feastrutturali che collegano i due sistemi, al fdieogliere 'unitarieta
dell'intero territorio, che storicamente ha valpaito le risorse delle due realta come complememtaloro.

2. Obiettivi
Obiettivi generali del sottosistema sono:
- valorizzazione della connessione ecologica, fur@mrpercettiva e fisica tra le diverse parti @elitorio;
- tutela delle aree di pertinenza fluviale;
- costruzione di una rete di percorsi pedonali, grerela sosta e il tempo libero, lungo il corso gencipali
torrenti;
- razionalizzazione della viabilita veicolare e migimento delle qualith ambientali della risorsa arsuolo.

3. Articolazione del sottosistema

Il sottosistema é articolato nei seguenti ambiti:
- l'ambito deli-parco fluviale dell’Arno;
- l'ambito della rete di connessiokhe+eti-di-connessiedengo I'Arno;
- l'ambito della rete di connessioieeconnessiorgon la collina.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 38 - L'ambito del parco fluviale dell'Arno

1. Descrizione

L'ambito, che comprende le aree limitrofe al catsth'Arno e del torrente Ambra, attraversa l'interitorio comunale
di fondovalle e ne definisce il limite settentritmaHa un andamento lineare costante che tend#aadaasi nel punto
di confluenza con I'Ambra, assumendo una formanaalifo compresa tra i due corsi denominata "Spraid@ono

tuttora leggibili e riconoscibili nel doppio sistandi argini che caratterizza questo tratto di fiuirseegni delle opere di
regimazione storiche, effettuate per rettifican@@analare I'Arno e per rendere piu sicura e adaltacoltivazioni la

pianura. L'ambito €& caratterizzato da un'elevatturalita, costituita dalla ricca vegetazione riparmentre le

coltivazioni agricole hanno perso parte della casgita che caratterizzava il paesaggio agrarie@ttesco: infatti le
colture promiscue maritate al pioppo e al gelsonbalasciato il posto alle colture estensive, anshesono ancora
individuabili delle aree a maglia fitta poste irgsimita degli insediamenti rurali. L'area & diffreente fruibile sia per
gli scarsi attraversamenti dellAmbra, sia per ddética manutenzione dei percorsi esistenti, anchprossimita dei
centri abitati. L'ambito comprende interamentesbaindividuata dal piano provinciale "0 Arno", feiquale valgono le
disposizioni specifiche, oltre a quanto previstbpresente articolo.

Invarianti dell'ambito sono: viabilita storica, t&sdi pertinenza fluviale, reticolo idrografico, ifezhto al catasto
leopoldino, edificato al catasto d'impianto edriveg sovracomunali.

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- miglioramento delle interrelazioni tra area flueiad resto del territorio sotto il profilo ambiertad di uso
antropico;
- assunzione dell'asta fluviale come elemento di essipne e continuita tra le diverse parti del ti@tio
comunale ed extracomunale;
- valorizzazione delle interrelazioni tra aspetti folrgico ambientali ed aspetti storico insediativi;
- mantenimento e miglioramento degli equilibri e defiterazioni naturali;
- ricostituzione e tutela dei sistemi vegetazionatunali o seminaturali.

3. Destinazioni d'uso compatibili
Sono ammesse le funzioni compatibili con il parde attivita agricole.

4. Strategie
Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodtre che attraverso l'osservanza delle dispmsiziontenute nel
Piano Area Protetta "0 Arno", anche attraversoelgusnti direttive e mediante ulteriori specificazioormative del
Regolamento Urbanistico.
Miglioramento della percorribilita e dell'accessthiall'area anche tramite nuovi attraversamesatigmali e ciclabili.
Collegamento dell'ambito con il previsto ParcoReimontorio di Levane attraverso percorsi speatfistrutturati.
Mantenimento e ripristino delllambiente boschivotigio spontaneo, disetanee con essenze autoctotiebasco,
radure.
Creazione di nuove attrezzatyesmche di valenza sovra comunae;ollegamento delle stesse con le aree a serazi
verde attrezzato del sottosistema insediativo.
Ripristino dei percorsi pedonali pubblici e, dowesgibile, apertura al pubblico transito di percgnévati che hanno
funzione di collegamento tra le parti insediatideilgparco.
Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici, ownterventi dovranno tendere a:

- recupero e manutenzione gli argini fluviali, aldidi contenere, ed in parte ovviare, al fenomenaiskagno

delle acque superficiali;

5. Disposizioni specifiche
Non sono ammesse nuove abitazioni ruladi realizzazione di eventuali annessi agricoli, da localizzare in aree

interessate da rischio idraulico, dovranno esspper@unamente normati in sedeR#golamento Urbanistico.
All'interno delle casse di espansione non sonoamiisinterventi edilizi compresa la realizzaziatieannessi agricoli e
comungue interventi tali da compromettere I'eveetutilizzo come cassa di espansione.

Valgono gli indirizzi per la tutela, le norme ertésure di salvaguardia previste dal Piano Aread®at'0 Arno" , di cui
alla Deliberazione del Consiglio Regionale del #z0al995, n. 226.

Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 26vincoli sovraordinati",




TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 39 - L'ambito della rete di connessione lungdArno
1. Descrizione
L'ambito € caratterizzato da un sistema di connasshe attraversano la pianura in senso longialdmtrasversaleE'
costituito dall'insieme dei collegamenti infrastaséli di interesse sovracomunale e comunale sistessi che di
previsionenonché dalla stazione ferroviagadai collegamenti ambientali risultanti dal siséedi canalizzazioni della
bonifica storica quale, ad esempio, il Berignolaie&t'ultimo costituisce, per lunghi tratti del suwso, un elemento di
continuita e di integrazione fra i vari ambiti dehdovalle, mentre le infrastrutture di progettay gonfigurandosi
come un collegamento sovracomunale di primaria mapaa, tuttavia rischiano di diventare una baarfigica e visiva
per la frumone deII Amb|to del parco fluviale dAfno Nell'ambito &€ compresa anche I'attugl&€.SR 69 che, come
o ione-gal'attivita di valutazionelegataal-P.$
e il prlnC|paIe elemento d| cr|t|C|ta per gli msamenu del fondovalle in merito ai livelli di innamento atmosferico
ed acustice di scarsa qualita della vithe determinaAl fine di ridurre i livelli di inquinamento rileve consentire
una fluida circolazione veicolare, oltre alla vat®alla SR 69 che intercetta il traffico di ateesamento, sono previsti
alcuni tracciati alternativi a nord e a sud defiterio urbanizzato del comune. E prevista, ingltige ricollocazione
dell’Autostazione in corrispondenza dell'attualealscmerci nei pressi della Stazione ferroviarid patenziamento
delle aree per la sosta di interscambio ferro-gomma
Sono invarianti dell'ambito: il reticolo idrograficcon la relativa fascia di pertinenza fluvialevlabilita storicae la
rete infrastrutturale per la mobiligs--corridoi-infrastrutturali

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:

- ricostruzione delle connessioni ecologico e funaioima i diversi ambiti;

- miglioramento della qualitd ambientale del teridar della risorsa acqua;

- miglioramento della mobilita del fondovalle e reahzione di percorsi pedonali e ciclabili lungdfdsce di
pertinenza della rete di connessione;

- valorizzazione dei segni di bonifica che hannotsirato il territorio;

- riduzione degli effetti di disturbo indotti dai [@agi flussi di traffico automobilistico attraversocostituzione
di un'area verde di filtro localizzata lungo leradtrutture;

- mantenimento e ricostituzione di alberature lunganali ed i percorsi, mantenimento e potenziamdatte
opere di difesa idraulica;

- realizzazione della variante all'attus##eS. SR 69. Nuovi insediamenti che inducano una mobilita veicel
gravante in misura consistente sul nuovo tracaiai® sono ammessi ai sensi dell’art.9, co.8 delkcipiina
del PIT;

- declassamento dell'attug#eS.SR 69 e conseguente realizzazione di una strada art@am aree a parcheggio,
filari alberati per definirne i margini; gazze o luoghi di aggregazione lungo il percosszondo gli schemi e
le modalita che verranno specificate Rejolamento Urbanistico;

- realizzazione dei seguenti tracciati di attraversatm del territorio urbanizzato quali alternatiVie &R 69, da
sud verso nord:

o realizzazione del tracciato dalla localita il Paktto fino allinnesto sulla variante alla SR 69 in
localita Le Padulette;

o realizzazione del tracciato alternativo alla SRo68to a sud dell’abitato di Levanella dalla localit
Palazzetto alla localita Tre case;

o completamento del tracciato di via Pacinotti conglalizzazione del sottopasso ferroviario in Iaéali
Tre case;

o realizzazione del tracciato di collegamento fraitato di Leva nella e il nuovo ponte sull’Arno;

o realizzazione del tracciato lungo I'Arno dal nuoponte previsto in localita Levanella e il ponte
Mocarini;

o completamento del tracciato di via Calamandrei findia Unita di Italia;

o realizzazione del tracciato alternativo a Via Apay il superamento del centro abitato di Levane;

o prolungamento di via Enzo Ferrari fino al raggiungnto dell’eventuale nuovo ponte sull’Arno.

3. Destinazioni d'uso compatibili
Sono ammesse le funzioni compatibili con il pargbano (verde attrezzato, servizi sportivi, percorsi &ili e
pedonali), la mobilita e I'attivita agricola.

4. Strategie
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Al perseguimento degli obiettivi sopra descrittidgvra pervenire, oltre che attraverso l'osservadee seguenti
direttive, mediante ulteriori specificazioni norivat del Regolamento Urbanistico e di specificiprogetti o piani
attuativie di settore

Costituzione, dove possibile, di una fascia atmézali rispettodi-almeno-—20-meirstrutturata con aree verdi con
percorsi ciclabili e pedonali, per gli elementi awestituiscono la rete.

Costruzione di corridoi ecologici trasversali lung® infrastrutture viarie per garantire la fruitdlidegli ambiti
attraversati.

Miglioramento della percorribilita dell'area adiate al canale Berignolo soprattutto nel tratto sihepllega alla citta.
Sistemazione degli ambiti perifluviak [ i igli 994, attraverso la

costituzione di aree verdi di uso pubblico.

. e
Dotazione di spazi di parcheggio all'esterno dsdide stradale in corrispondenza dei principali sgicd centri urbani.
Conservazione e ripristino della viabilita e ddia@lo idrografico esistente e storico.
Progettazione di opportune fasce di rispetto anthlerfalberature, percorsi protetti).
Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 25vincoli sovraordinati",
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo I: Il sistema di fondovalle

Art. 40 - L'ambito della rete di connessione con l&ollina

1. Descrizione

L'ambito e caratterizzato dal sistema delle corioasshe, attraversando trasversalmente la piadarepllegano alla
collina. Il riconoscimento di tale ambito, formgtoincipalmente dal torrente Riomaggio e dai boai @iglio, della
Dogana, di Val di Lago e di Caposelvi e dalla Vithiche ad essi si affianca, risulta strategico solo per migliorare
le relazioni con le aree collinari, ma anche peraggre la formazione di corridoi ecologici di caglamento tra il
sistema di collina e I'ambito del Parco fluvialel'deno, indispensabili per il mantenimento ed inkzionamento
dellintero ecosistema.

Sono invarianti dell'ambito: il reticolo idrograficcon la relativa fascia di pertinenza fluviadda viabilita storicaed-i

i |

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- ricostruzione delle connessioni ecologiche e fumaliotra i diversi sistemi, miglioramento della tjtéa
ambientale del territorio e della risorsa acqua;
- miglioramento della mobilita e del collegamentofoadovalle e collina;
- conservazione e tutela delle aree di pertinenzaatsi d'acqua;
- mlgl|orament0 della quallta deII amblente urbammenrompendo la contlnwta dell’ urbamzzato

- conservazione e valorizzazione delle formazionietagjonali ripariali anche attraverso un'operazicine
bonifica delle piante infestanti e di reintroduzat specie autoctone.

3. Destinazioni d'uso compatibili
Sono ammesse le funzioni compatibili con il pardeamo(verde attrezzato, percorsi ciclabili e pedonddi)mobilita e
['attivita agricola.

4. Strategie
Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodtre che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative del Regolamehidanistico e di eventuali piani e programmi die.
Costituzione, dove possibile, di una fasma altzechmspetto per gli elementi che costltwsconoelma
Sistemazione degli ambiti perifluviak
costituzione di aree verdi di uso pubblico.
Mantenimento dei varchi non edificati.
Creazione di piste ciclabili al fine di collegat@nhbito al Parco fluviale dell'Arno.
Introduzione di vincoli di inedificabilita nelle ee libere tra gli abitati.
Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici, owunterventi dovranno tendere al:
- perseguimento della tutela delle aree di pertinglez@orsi d'acqua per ridurre il rischio idraulico
- salvaguardia del ruolo di connessione ecologicdaddbito anche in presenza di eventuali intervetiti
regimazione idraulica, che dovranno prevedere digecnologie ambientalmente compatibili.

994 attraverso la

5. Disposizioni specifiche
Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 26vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescr|Z|on| di cw aII art.eiel presenu norme.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 41 - |l sistema di collina

1. Descrizione

Il sistema di collina presenta caratteristiche miodiche ed aspetti paesistici di notevole intezpss definito

geograficamente dal crinale dei monti del Chiaintp fal limite della pianura alluvionale del fiumern®d. Dagli Speroni
del Chianti si distaccano crinali secondari cherdeégno fino ad incontrare il sistema collinare itoisd dai depositi
fluviolacustri. Il complesso sistema idrograficoectonfluisce nei principali corsi d'acqua (BorroRimaggio, Borro
Dogana, Borro Sabina, Rio Caposelvi) definisce atinali secondari, dove storicamente si sonodiaei principali

borghi di collina, come Moncioni, San Marco, VerdenCaposelvi, coronati da terrazzamenti intenstaremitivati ad

uliveto, mentre le aree piu scoscese sono rimasmirdo dei boschi. Particolare risulta essere lautitra

geomofologica dell'insediamento di Mercatale, satbconoide alluvionale formato dal rio di Capeselllo sbocco
del lago pliocenico. | depositi di quest'ultimo hancostituito la base geomorfologica dei pianaltiledle colline

argillose, successivamente strutturati dall'erasifiuviale dei numerosi borri. In queste aree preida la coltivazione
della vite, storicamente integrata da coltivazipromiscue, spesso alberate; mentre l'insediamenicsiné sviluppato
in modo accentrato, data anche la fragilita delisum € strutturato attraverso una rete di ingeéiati minori e case
sparse poste prevalentemente sui crinali e sulttestpianure alluvionali del torrente Dogana e latro Sabina, del
torrente del Giglio e del Rio di Caposelvi, cheatersano longitudinalmente il territorio.

2. Obiettivi
Obiettivi generaldel-ambitodel sistemaono:

- tutela del sistema come elemento di qualita in tuaessuto connettivo di grande rilevanza ambiental
paesaggqistica e come tale non suscettibile diamasfzioni urbanistiche che ne sminuiscano la riteaae la
funzionalita sistemica rispetto alle risorse eswdindel territorio (art.22.4 PIT).

- conservazione e riqualificazione dei segni fondaaledel paesaggio naturale e agrario e degli eftnalla
struttura morfologica e idrogeologica (i terrazzatnde siepi, le alberature, ecc.);

- mantenimento delle forme culturali tradizionali cparticolare riferimento ai vigneti, agli olivetideai
castagneti;

- monitoraggio della tendenza all’espansione deiefigfschede di paesaggio);

- conservazione e riqualificazione delle attivitagldesi e delle strutture agricole;

- conservazione e promozione delle attivita agroesgiastorali;

- riqualificazione e promozione dellimmagine delltdente e del paesaggio del sistema collinare agrari

- valorizzazione della rete delle strade vicinalimpumvendo la conservazione all’uso pubblico;

- contrasto dei fenomeni di degrado di diffusione ld@sco, dei pascoli di crinale, dei coltivi montd@gati
all'abbandono (schede di paesaggio);

- mantenimento della fisionomia ancora leggibile @igitri abitati: nuovi insediamenti , ove necessyranno
essere adiacenti alla citta esistente e tendewmadnigliore definizione e qualificazione dei maigirbani
(scheda di paesaggio);

- contrasto alla formazione di sistemi insediatimekri lungo la viabilita (scheda di paesaggio);

- controllo sulla qualita progettuale dei nuovi insedenti in rapporto al riconoscimento degli element
“identitari locali”, nonché la dimensione dell'imento in rapporto alla consistenza degli insedidime
esistenti, senza tuttavia escludere linguaggi tetthnici contemporanei di qualita (scheda di pagsg;

- tutela dei corridoi ecologici esistenti e promozodella loro ricostituzione e implementazione atrao
limpianto di fasce alberate e la sistemazione ededtrade e dei canali con i criteri dell'architedtu
paesaggistica (scheda di paesaggio);

- promozione e sviluppo di attivita turistiche ed iagistiche, con finalita ricreative, sportive, ditiche,
scientifiche e culturali.

3. Articolazione del sistema
Il sistema € articolato nei seguenti sottosistemi:
- il sottosistema insediativih colling
- il sottosistema ambientale degli speroni del Chjant
- il sottosistema ambientale dei pianali;
- il sottosistema ambientale delle colline argillose;
- il sottosistema delle connessiahicollina

65



TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 42 - 1| sottosistema insediativodi collina

1. Descrizione

Il sottosistema insediativo della collinas&uttwrato costituito da un cospicuo numero di frazioni chestituiseono
formanouna sorta di cinta muraria "aperta", che delirlitaacino di riferimento ambientale. L'abitato itifssviluppa

relazioni con una porzione di ambiente ben defiditaccui organizza la produzione, non solo con Hatgirazione

agraria ma con una rete di manufatti (mulini, f@inaentieri, ecc.) che si dirada man mano chei @llsntana

dall'edificato. Al sottosistema insediativo appageno i nuclei urbanizzati di Ricasoli, Moncionieena, Rendola,
Caposelvi e Mercatale.

2. Obiettivi
Obiettivi generaldelambitodel sottosistemaono:
- tutela dell'identita delle frazioni;
- sviluppo dell'attivita turistico ricettiva;
- riqualificazione delle parti urbane degradate oedige;
- riqualificazione degli spazi aperti;
- razionalizzazione del sistema della viabilita;
- riorganizzazione e potenziamento del sistema daeizée dei parcheggi.

3. Articolazione del sottosistema

Il sottosistema € articolato nei seguenti ambiti:
- l'ambito de nuclei storici;
- l'ambito del'edificato da consolidare.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 43 - L'ambito dei nuclei storici

1. Descrizione

L'ambito & costituito dai nuclei storici delle frami di Ricasoli, Ventena, Moncioni, Rendola, Caglos Mercatale,

caratterizzati da un tessuto prevalentemente nemimle, parzialmente modificato rispetto all'origiio, ma che

mantiene un certo grado di omogeneita tipologicaudlei collinari rappresentano un patrimonio naenpmente

valorizzato che rischia di perdere l'articolazimoenpositiva e funzionale, per il graduale abbanddgldegame con il
territorio agricolo.

Sono invarianti dell'ambito: la viabilita storicadé interesse paesistico, l'edificato al catastodaddino e al catasto
d'impianto, il reticolo idrografico con la relatiascia di pertinenza fluviale, “Villa SassolinfVilla Caposelvi”.

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- valorizzazione del carattere socio-economico, nogioo, tipologico, architettonico e paesisticocthscuna
frazione;
- promozione di forme di sviluppo sostenibile, conitgig con i caratteri degli insediamenti e del EgEHO
circostante;
- salvaguardia della relazione tra i nuclei storigipaesaggio circostante.

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti e compatibili

La funzione caratterizzante dell'ambito & la raside Sono ammesse tutte le funzioni con essa cdiitipain
particolare servizi e attrezzature, attivita dioewli, attivita commerciali di vicinato. E' ammedadgunzione turistico-
ricettiva attraverso il recupero del patrimoniolizdh esistente.

4. Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra pervenioiire che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative d&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.

Gli interventi sugli edifici, nelle parti consolitta e ancora morfologicamente riconoscibili, dovi@arfavorire il
mantenimento delle condizioni esistenti o persegladeguamento alle nuove esigenze, in particojaa@do connesse
alla funzione turistico ricettiva.

Gli interventi dovranno tutelare non solo gli asipfetrmali, ma anche le caratteristiche costruttiegli edifici.

5. Disposizioni specifiche

Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 26vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescrizioni di cui all'art.eflel presenti norme.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 44 - L'ambito dell'edificato da consolidare

1. Descrizione

L'ambito e costituito da edifici residenziali, Idigaati intorno ai nuclei storici di collina, sengarticolari caratteri
identificativi, architettonici né morfologici, e ipr di una relazione con i nuclei storici e corpéesaggio circostante
nonché carenti di servizi e di adeguati spazi pabbl

Sono invarianti dell'ambito: la viabilita storicade interesse paesistico, l'edificato al catastopdaddino e al catasto
d'impianto, il reticolo idrografico con la relatifascia di pertinenza fluviale.

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- valorizzazione del carattere socio-economico, nlogico e paesistico di ciascuna frazione;
- riqualificazione del tessuto edilizio esistent@aterso operazioni di ridisegno degli spazi pubplic
- ridefinizione di un'immagine connessa con gli elethal contorno, anche attraverso interventi dusatione
di lotti inedificati per ricucire il tessuto edilz esistente;
- localizzazione e progettazione di nuove aree pigrzaiature collettive;
- promozione e sviluppo della funzione turistico tiisa attraverso il recupero del patrimonio eddi&sistente.

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti e compatibili

La funzione caratterizzante dell'ambito & la reside Sono ammesse tutte le funzioni con essa cdilipain
particolare servizi e attrezzature, attivita tenieziacommerciali di vicinato e artigianali di pideodimensioni. E'
ammessa la funzione turistico - ricettiva.

4. Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra pervenioiire che attraverso l'osservanza delle segukntitive, mediante
ulteriori specificazioni normative d&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.

Il Regolamento Urbanistico, tenendo conto delle dimensioni massime ammisdibijli insediamenti, delle funzioni e
dei servizi disciplinate per ogni U.T.O.E. npoﬁatell art. 64 bis e delle prescr|2|0n| della vamtme mteqrata e della
valuta2|one amb|entale strateq v : :

O itolo—"Dimerrss o, definira le modallta di mtervento per i casi di
completamentoa ampllamento deI tessuto ed|I|Z|o e&steddaeHettH%en#es&dw per gli eventuali ampliamenti a
destinazione turistico-ricettiva e per la riquakifzione degli spazi pubblici.

L'indice territoriale assegnato alle aree di trasfazione e agli interventi di completamento dowséege al massimo
pari a 0,10 mg/mq.

Gli interventi sugli edifici dovranno favorire il amtenimento delle condizioni esistenti 0 perseglaeguamento alle
nuove esigenze, in particolare quando connesséualtégone turistico ricettiva.

Dovra essere prestata particolare cura alla prxjette degli spazi collettivi.

Una particolare attenzione dovra essere prestdtelascio-di-concessioni-paell’autorizzarea realizzazione di nuovi
pozzi di emungimento, la cui tipologia costruttidavra comunque essere quella migliore per garalitielumita
della falda.

5. Disposizioni specifiche
Relativamente alla frazione dVloncioni le nuove edificazioni non dovranno interessareséguenti invarianti
strutturali, individuate nella tav. 26 "Le invartastrutturali*:

- Ville, poderi edifici specialistici ed aree di pegnza;

- Aree agricole storiche e/o di pertinenza degli di@menti;

- Terrazzamenti e ciglionamenti.
Relativamente alla frazione dfentena le nuove edificazioni non dovranno interessareséguente invariante
strutturale, individuata nella tav. 26 "Le invatfiiestrutturali*:

- Terrazzamenti e ciglionamenti.
Relativamente alla frazione &endola deve essere prevista una fascia di rispetto adnimestampia da garantire la
tutela della strada comunale di interesse paesistifregio all'aggregato (almeno 10 ml.).
Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 25vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescrizioni di cui all'art.eflel presenti norme.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 45 - |l sottosistema ambientale degli sperornilel Chianti

1. Descrizione

Il sottosistema € situato nella parte sud-occiderdal territorio comunale di Montevarchi ed & ti@tzzato dalla
presenza di rilievi accentuati modellati dall'azodell’'uomo che, nel tempo, ha organizzato il tenic tramite
terrazzamenti e ciglionamenti, che hanno consenlidto coltivazione anche in aree di rilevante pendenz
L'organizzazione agricola é strettamente legataistema insediativo e infrastrutturale e presentacarattere di
notevole valore paesaggistico. Tale sottosistemmapcende il tipo di paesaggio "Sistema territoridigl'oliveto
terrazzato" variante b del P.T.C.

2. Obiettivi
Obiettivi generali del sottosistema sono:

- mantenimento e consolidamento del rapporto traaatiie territorio, in relazione alle funzioni digsidio
ambientale e di rafforzamento delle sinergie tsorse naturali, attivita produttive agricole e matmio
culturale;

- recupero e valorizzazione dei manufatti esistenteéa trama della viabilita vicinale e rurale perfruibilita
interna e creazione di connessioni funzionali earke limitrofe, non solo interne al comune;

- sviluppo dell'agricoltura al fine di migliorare denomia dell'area e nello stesso tempo conservpaesaggi
agrari anche attraverso forme innovative di conuhej

- riqualificazione dei boschi al fine di garantires@lvaguardia ambientale, migliorandone la fruidbjli

- conservazione e mantenimento dei pascoli sia peloda importanza ecologica che per garantire il
sostentamento della fauna.

3. Articolazione del sottosistema

Il sottosistema € articolato nei seguenti ambiti:
- l'ambito del'oliveto terrazzato di Moncioni e Ventena;
- 'ambito del'oliveto di Mercatale e Rendola;
- I'ambito deli-bosco di Sinciano e Ucerano.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 46 - L'ambito dell'oliveto terrazzato di Moncioni e Ventena

1. Descrizione

L'ambito & caratterizzato dalla sovrapposiziondigersi modelli insediativi, quali aggregati e cagarse, collegati da
una fitta rete di strade che ritmano il paesaggie sottolineano la morfologia. Le aree boscatercamo tale sistema e
presentano al loro interno poche isole coltivaggnsite da fenomeni di abbandono e conseguentsatishimento. Le
aree terrazzate hanno perso la complessita ddiiarazdradizionale che vedeva la coltivazione diillb associata a
quella della vite, per specializzarsi verso laiealtione esclusiva ad oliveto, mantenendo la mami@erale, il sistema
drenante e le opere di terrazzamenti e cigli tiadai. E inoltre caratterizzato dal progressivcbatdono della
coltivazione delle aree boscate; in particolarbbiéamdono del castagneto "marroneto”, che costituivamportante
elemento dell'economia agricola, penalizza la flitébdell'area oltre che la sicurezza idrogeolage la stabilita dei
versanti. Le ampie aree a pascolo di crinale, oltelsreano il confine comunale, costituiscono icw@ina permanenza
di notevole interesse. Nell'ambito & inoltre comsprd'Area Naturale Protetta di Interesse Locale RAN del
"Pinetum", un giardino botanico storico situat@nessimita del nucleo di Moncioni, circostante ¥ibaeta.

Sono invarianti dellambito: gli aggregati stordii"Poggio S. Marco", "Poggiolo", "Cocoioni", "Vél Gaeta", "Villa
Sassolini", le case sparse presenti al catasto dlédiop ed al catasto d'impianto, le aree agricdieriche, i
terrazzamenti e i ciglionamenti presenti in quéste, i boschi di pregio, i pascoli d'altura, labilita storica e di
interesse paesistico ed il reticolo idrografico torelativa fascia di pertinenza fluviale.

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- conservazione attiva del paesaggio attraverso ritemémento delle pratiche agricole anche tramisodtegno
di attivita integrative (agriturismo, escursionismendita di prodotti tipici);
- valorizzazione delle tipicita anche attraversotégrazione, la razionalizzazione, I'adeguament@oirzativo
o tecnologico delle produzioni o di modernizzazidiéliere o reti imprenditoriali;

- miglioramento delle relazioni tra I'ambito e il sante senese del Chianti per favorire l'inserimeleitarea
all'interno di un circuito turistico di ampio respisensibile ai valori del territorio;
- mantenlmento e recupero della quallta contestLEllpansagglo rurale storlco

- conservazione e recupero del patrlmonlo ed|hmmlee3|stente
- conservazione e recupero della viabilita ruraléecaale al fine di migliorare la fruibilita dell'alpito;
- conservazmne e recupero dei terrazzamentl e nayiltentl

- conservazione deIIa superf|C|e bosch|va e mlglmam deIIa sua qualita e fruibilita;

- recupero ambientale dell'area adibit@rassodromd4otocress

- conservazione e valorizzazione dell'Area naturateepta del 'Pinetum' e inserimento dell'area ipoaiti
itinerari naturalistico-conoscitivi. E' inoltre guisabile l'arricchimento della collezione di spetietaniche
sulla base di un progetto specifico.

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti e compatibili

Sono ammesse tutte le funzioni compatibii con I'agricoltura e di servizio alla stessa. E ammessiestinazione
turistico-ricettiva ad eccezione dei campeggi, eelizzazione di aree attrezzate per la sosta tetnpo libero. Non
sono ammesse nuove abitazioni rurali; in caso @inae agricole esistenti potra essere consentitadlzzazione di
annessi pertinenziali, in contiguita con i fabbtiesistenti, qualora risulti impossibile una dseicollocazione.

4, Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodire che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative d&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.
Incentivazione di forme integrative del redditoiaglo.

Incentivazione e sostegno alle colture biologichdizionali.

Valorizzazione di iniziative di vendita direttamiccole produzioni tipiche locali di qualita (a#.1.e PIT).

Creazione di itinerari legati alle caratteristicsteriche, ambientali e culturali, con mete di dégzisne di prodotti
locali, in collegamento ad itinerari di livello secomunale (Strade del vino, sentieri CAl, Itinedsl Chianti).
Recupero dei percorsi esistenti e mantenimenttodeifondi naturali.

Introduzione di tipologie progettuali recanti leupavanzate ed affidabili tecnologie realizzativepiantistiche e
gestionali a difesa della qualita del suolo, dsila struttura geomorfologica e della vitalita ebitita delle risorse e a
sostegno della rinnovabilita e dell’'uso parsimoaicsd efficiente delle fonti energetiche e delleonsg idriche
superficiali e sotterranee. (ar.21.4 PIT)
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Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici, taebito &€ sede di alcuni movimenti gravitativi @rdlizi che portano a
prevede lo sviluppo ulteriore delle tipologie e geacessi embrionali (erosioni, scarpate) e pestaata da incentivare
l'utilizzo di tecniche di ingegneria naturalistisafase preventiva nelle aree dove sono presediziipreliminari di
denudazione o erosione del pendio. Sara incentiVaerupero dei terrazzamenti e dei muri a sedoe, oltre alla
funzione di contenimento, tendono a rallentarevitugpo dei processi embrionali.

5. Disposizioni specifiche
Il Regolamento Urbanistico dovra definire le modalita di intervento sul patoinio edilizio esistentdermo restando
che l'intervento di Sostituzione edilizia dovra @ssulteriormente condizionato al fine di contergreffetti legati alla

Per I'Area naturale protetta del "Pinetum", oltdée anxorme specifiche, dovra essere favorita la eorazione
dell'arboreto monumentale e la struttura del grarditorico.

Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 26vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescrizioni di cui all'art.eflel presenti norme.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 47 - L'ambito dell'oliveto di Mercatale e Rendola

1. Descrizione

L'ambito, posto ai confini sud-orientali del teorib comunale, e caratterizzato da ampie areevatdtiprevalentemente
ad olivi che fanno da corona alle frazioni di Méata e Rendola, e svolge un ruolo di transiziongéi eerniera
territoriale tra i diversi sottosistemi ambient@li speroni del Chianti, i pianalti e il fondoveJl Le aree agricole che
coronano i borghi hanno mantenuto la strutturaictppur avendo perduto la complessita della calfnomiscua. In
particolare si & avuta una progressiva specialianazdell'oliveto terrazzato riscontrabile nellmeqiu alte delle aree
coltivate, cosi come nell'area circostante il caapb denominato "Il Poggio”. Nelle immediate vicina dell'abitato di
Mercatale la produzione si & maggiormente orientatao la coltivazione della vite.

Sono invarianti dell'ambito: le case sparse présgntatasto Leopoldino ed al catasto d'impianéoatee agricole
storiche, i terrazzamenti e i ciglionamenti presémtquest'ultime, i boschi di pregio, i pascolaltira, la viabilita
storica e di interesse paesistico ed il reticotogdafico con la relativa fascia di pertinenza fhe.

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- valorizzazione del ruolo di "cerniera territoriald&ll'ambito e della sua funzione di accesso véasea del
Chianti, mantenendo I'equilibrio tra la componengediativa e quella paesistico-ambientale;
- salvaguardia e conservazione attiva del paesagiiaverso il mantenimento delle pratiche agricole
tradizionali e caratterizzanti;
- valorizzazione delle tipicita anche attraversotégrazione, la razionalizzazione, I'adeguament@oirzativo

- conservazione e recupero dei terrazzamenti e nt@nti;

- valorizzazione della rete dei percorsi legati &d.16 di Mercatale, per creare un'offerta di itne
diversificata, da attuare attraverso la conservezid il recupero della viabilita rurale e vicinakstente e la
creazione di spazi attrezzati per la sosta edriptelibero.

3. Destinazioni d'uso compatibili
Sono ammesse tutte le funzioni compatibili con I'agricoltura e di servizio alla stessa. E' ammeasdektinazione
turistico-ricettiva ad eccezione dei campeggi.

4, Strategie

Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodire che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative d&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.

Sviluppo di attivita riguardanti la promozione siito-ricettiva dell'ambito attraverso la disloca® di apposite
strutture informative.

Recupero-delpatrimonic-edilizio-esistente;

Valorizzazione dei manufatti specialistici stor{oiulini, frantoi) come nodi di percorsi didatticireuseali legati alla
memoria della cultura agricola tradizionale.

Valorizzazione di iniziative di vendita direttamiccole produzioni tipiche locali di qualita (art.1.e PIT).
Introduzione di tipologie progettuali recanti ledpavanzate ed affidabili tecnologie realizzativepiantistiche e
gestionali a difesa della qualita del suolo, dsila struttura geomorfologica e della vitalita ebitita delle risorse e a
sostegno della rinnovabilita e dell'uso parsimoaicsd efficiente delle fonti energetiche e delleonse idriche
superficiali e sotterranee (art.21.4 PIT).

Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici, taebito &€ sede di alcuni movimenti gravitativi @rdlizi che portano a
prevede lo sviluppo ulteriore delle tipologie e geocessi embrionali; erosioni, scarpate, anchéasstuazione é
decisamente meno compromessa rispetto allambéroepente, e pertanto, sara da incentivare I'uiildiztecniche di
ingegneria naturalistica in fase preventiva neleeealove sono presenti indizi preliminari di derzidiae o erosione del
pendio. Sara incentivato il recupero dei terrazzgime dei muri a secco che, oltre alla funzionecditenimento,
tendono a rallentare lo sviluppo dei processi eomatli.

5. Disposizioni specifiche

Il Regolamento Urbanistico dovra definire le modalita di intervento sul paoinio edilizio esistentdermo restando
che l'intervento di Sostituzione edilizia dovra@ssulteriormente condizionato al fine di contermireffetti legati alla
trasformazione di luoghi connotati di un elevattova paesaggistico e ambientale
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: re
E’ consentita la realizzazione di annesgiicoli pertinenzialj qualora risulti impossibile una diversa localzpae, in
contiguita con i fabbricati esistenti.

Le aree ricadenti all'interno della fascia di riépelei pozzi comunali, individuati nella tav. 25vincoli sovraordinati”,
sono soggette alle prescrizioni di cui all'art.eflel presenti norme.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 48 - L'ambito del bosco di Sinciano e Ucerano

1. Descrizione

All'interno delle aree boscate permangono delléeismltivate intorno a piccoli nuclei rurali che stituiscono |l
presidio insediativo al limite del territorio comala. L'ambito € inoltre caratterizzato da fenondinabbandono che
investono sia le superfici boscate sia le areecalgri mentre l'insediamento sparso mostra segmicdipero soprattutto
come seconde case. Sono invarianti dell'ambitoaggiregati storici di Sinciano e Ucerano, le cagmese e gli opifici
presenti al catasto Leopoldino e al catasto d'inipjale aree agricole storiche, i terrazzameniioschi di pregio, i
pascoli d'altura, la viabilita storica, il reticdldrografico e la relativa fascia di pertinenzaviale.

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- conservazione e mantenimento del patrimonio bosohimiglioramento della sua fruibilita;
- incentivazione al recupero della biomassa vegetale;
- conservazione e recupero delle aree a pascolagderd importanza ecotonale e di risorsa alimengenela
fauna selvatica;
- valorizzazione delle tipicita anche attraversotégrazione, la razionalizzazione, I'adeguament@izzativo
o0 tecnologico delle produzioni o di modernizzazidnéliere o reti imprenditoriali;
- realizzazione di itinerari di visita atti a valarare le emergenze naturali e storico-antropichellegamento
degli stessi agli ambiti limitrofi e all'area dehi@nti Senese;
- conservazione e recupero del patrimonio edilizisteste;
- conservazione e recupero della viabilita ruraléecaale per garantire la fruibilita dell'intero tiorio;
- conservazione e recupero della rete dei sentietapeostruzione di itinerari naturalistico-condigj
- incentivazione dell'attivita agrituristica;
- mantenimento delle attivita agricole compatibilngeabn le sistemazioni fondiarie storiche;
- conservazione e recupero dei terrazzamenti e giédicamenti.

3. Destinazioni d'uso compatibili
Sono ammesse tutte le funzioni compatibili all'egjtura e di servizio alla stessa. E' ammessadtndaione turistico-
ricettiva, con esclusione dei campeggi.

4, Strategie
Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodire che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specmca2|0n| normatlve dédegolamento Urban|st|co e d| eventuah plam e proqramm| di settore.

Incentivazione delle colture blolog|che trad|2|onal
Creazione di itinerari legati alle caratteristicéi®@rico-ambientali e culturali con mete di deguistag dei prodotti
locali, in collegamento ad itinerari di livello sewomunale (Strade del vino, sentieri CAl, Itinedel Chianti), per
favorire forme di turismo sostenibile.
Recupero-delpatrimonic-edilizio-esistente;
Recupero dei percorsi esistenti e dei loro fondliirzdi.
Realizzazione di piccole strutture all'aria apelitaosta e servizio alla mobilita, al tempo liberalle attivita culturali
connesse.
Incentivazione di forme integrative al reddito, dég all'attivita agrosilvopastorale (compost e pavatura da
reinvestire anche nelle coltivazioni orto-floro-aistiche).
Valorizzazione di iniziative di vendita direttagiccole produzioni tipiche locali di qualita (ad.1.e PIT).
Introduzione di tipologie progettuali recanti ledpavanzate ed affidabili tecnologie realizzativepiantistiche e
gestionali a difesa della qualita del suolo, dsila struttura geomorfologica e della vitalita ebitita delle risorse e a
sostegno della rinnovabilita e dell'uso parsimoaicsd efficiente delle fonti energetiche e delleonsg idriche
superficiali e sotterranee (art.21.4 PIT).
Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici bebito € sede di alcuni movimenti gravitativi @rdizi che portano a
prevedere lo sviluppo ulteriore delle tipologie @ @rocessi embrionali: erosioni, scarpate, anéhéassituazione e
decisamente meno compromessa rispetto agli altpitarmoltre sono da evidenziare alcune aree deseo presenti
spesse coltri detritiche che in occasione di evemgieorici importanti hanno gia dato origine a maeemti che,
franando, hanno interrotto la viabilita esistetit&kegolamento Urbanistico, pertanto, dovra prevedere azioni di:

- incentivazione dell'utilizzo di tecniche di ingegiaenaturalistica in fase preventiva nelle aree edswono

presenti indizi preliminari di denudazione o erosiael pendio;
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- incentivazione al recupero dei terrazzamenti e rdari a secco per la loro funzione di contenimento e
rallentamento dello sviluppo dei processi embribnal

5. Disposizioni specifiche
Il Regolamento Urbanistico dovra definire le modalita di intervento sul paoinio edilizio esistentdermo restando
che l'intervento di Sostituzione edilizia dovra @ssulteriormente condizionato al fine di contergreffetti legati alla

meg alda determin one-d caoladirm a Non a a Q ae Hhe aWala a¥a
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Non & ammessa la realizzazione di nuove abitarimali; in caso di aziende agricole esistenti pesaere consentita la

realizzazione di annesafricoli pertinenzial] in contiguita con i fabbricati esistenti, qualatsulti impossibile una

diversa localizzazione.

Nelle aree boscate ricadenti nell'ambito € contel#tirealizzazione di spazi di sosta e la dotazidirpiccole strutture

provvisorie all'aria aperta di sostegno all'atlivinotoria, allo studio e alla ricerca naturale-antile, e l'attivita

agrituristica all'interno dell'edilizia esistente.

Ferme restando le disposizioni di cui all'art. l&¢sagricole storiche) sono da seguire le segudatiori disposizioni:

- introduzione di nuovi tipi di coltivazione biologicladdove le coltivazioni tradizionali sono sconggarnel
rispetto delle caratteristiche tipiche del paesaggjrario storico e al fine di integrare I'econoinéalizionale.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 49 - |l sottosistema ambientale dei pianalti

1. Descrizione

Il sottosistema € caratterizzato da una morfolagirivela chiaramente I'origine fluvio - lacustieallungate "lingue”
pianeggianti sono il risultato dei depositi delfiao lago pleisto - pliocenico intercalati da pnodie incisioni fluviali dei
versanti, che ne definiscono la struttura di aliopi Numerose ripide scarpate segnano i confinie debne
pianeggianti, alternativamente strette ed ampiequesto ambito i boschi svolgono una importantezifbume di
consolidamento dei versanti che, per la loro stratgeomorfologica, sarebbero soggetti a dilavamena piu gravi
fenomeni di dissesto. Dove la vegetazione &€ meha $d possono notare fenomeni di erosione, ledotedte "smotte”,
che indicano il delicato equilibrio di quest'ar@ale sottosistema comprende il tipo di paesaggiandti" variante c
del P.T.C.

2. Obiettivi
Obiettivi generali del sottosistema sono:

salvaguardia e recupero ambientale;

valorizzazione del ruolo di cerniera tra le aregediative del fondovalle, I'area collinare montehara ed il
Chianti;

mantenimento delle attivita agricole e valorizzagiaei prodotti tipici, attraverso una miglioreeigtazione
tra I'ambito e il sottosistema delle connessiodi€aempio con la creazione di percorsi turisticlgle "strade
del vino");

miglioramento della fruibilita dell'area attravelisoecupero e valorizzazione della trama viaristesite e con
il miglioramento della capacita ricettiva a scapidtici (agriturismo e camping);

conservazione delle aree boscate ai fini di gatdisalvaguardia ambientale e I'equilibrio gedoiogico.

3. Articolazione del sottosistema
Il sottosistema € articolato nei seguenti ambiti:
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 50 - L'ambito degli altopiani stretti a vigneto specializzato

1. Descrizione

L'ambito & caratterizzato da un'organizzazionetteiale costituita dal susseguirsi di una seriépdinisole" circondate
dalla vegetazione boschiva e dai torrenti. La zériatensamente coltivata, prevalentemente a vigraternato in
alcuni casi ai seminativi e ai pascoli. | vigngtiesializzati hanno sostituito la coltura promistraizionale che un
tempo caratterizzava I'area e che ha dato luogmadtruttura ambientale e paesaggistica complelssazomprendeva
anche un sistema rarefatto di case sparse, pogje la strade che attraversano longitudinalmeimiedd ambito, che
costituivano il presidio del territorio.

Sono invarianti dell'ambito: "Villa Scrafana” e 'INi Salvatici" e le case sparse presenti al cathstipoldino e al
catasto d'impianto, gli edifici specialistici swrguali S. Tommé, i boschi di pregio, i geotogwi,Miabilita storica, il
reticolo idrografico e la relativa fascia di peemnza fluviale.

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- salvaguardia e riqualificazione dell'area con aitame alla fragilita del luogo;
- conservazione e recupero del patrimonio edilizigle esistenteda-destinare—prevalentemente-alla—funzione
turistico-ricettiva
- mantenimento del presidio del territorio attravelsosvolgimento dell'attivita agricola tradizionaleome
strumento per la manutenzione attiva del paesagdielle emergenze naturali anche tramite la restipne di
attivita integrative volte alla valorizzazione daléa (agriturismo, degustazione prodotti tipici, )
- valorizzazione delle tipicita anche attraversotégrazione, la razionalizzazione, 'adeguament@ioiryativo
0 tecnologico delle produzioni o di modernizzazidnéliere o reti imprenditoriali;
- manutenzione ambientale delle aree fragili, dellepate e della relativa vegetazione di sostegno;
- miglioramento dei collegamenti con I'ambito dekderdi connessione con il Chianti, tramite la manmzitone
ed il ripristino della viabilita vicinale e ruraésistente.

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti, compatibili sckise

Sono ammesse tutte le fun2|on| compat|b|I| allagtura e d| serV|Z|o aIIa stessa. E' ammessanaidne turistico -
ricettiva e ; i epte E' ammessa la localizzazione di
campeggi.

4. Strategie
Al perseguimento degli obiettivi sovraesposti s¥idopervenire oltre che attraverso l'osservanzie debguenti direttive
mediante le ulteriori specificazioni normative &egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore
Ricostituzione della vegetazione riparia lungoimipluvi.
Incentivazione e sostegno delle culture biologithédizionali e di forme integrative dell'attivitigrécola anche legate
alla fruizione turistica.
Valorizzazione di iniziative di vendita direttamiccole produzioni tipiche locali di qualita (art.1.e PIT).
Riqualificazione e recupero dei percorsi esistemtiantenimento dei loro fondi naturali.
Localizzazione di strutture ricettive all'aria apequali campeggi, da posizionare nelle aree @bilste ben servite
dalla viabilita esistente.
Introduzione di tipologie progettuali recanti lelpavanzate ed affidabili tecnologie realizzativepiantistiche e
gestionali a difesa della qualita del suolo, dsila struttura geomorfologica e della vitalita ebitita delle risorse e a
sostegno della rinnovabilita e dell'uso parsimoaicsd efficiente delle fonti energetiche e delleonse idriche
superficiali e sotterranee (art.21.4 PIT).
Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici taebito € sede di alcuni movimenti gravitativi ardlizi che portano a
prevedere lo sviluppo ulteriore delle tipologie & drocessi embrionali. Regolamento Urbanistico dovra prevedere
forme per la:

- incentivazione all'utilizzo di tecniche di ingegigematuralistica in fase preventiva nelle aree deweo

presenti indizi preliminari di denudazione o erogi@el pendio;
- incentivazione al recupero dei terrazzamenti endgii a secco, indispensabili per rallentare loupplo dei
processi embrionali.

5. Disposizioni specifiche

Il Regolamento Urbanistico dovra definire le modalita di intervento sul paininio edilizio esistente, fermo restando
che l'intervento di Sostituzione edilizia dovra@ssulteriormente condizionato al fine di contermireffetti legati alla
trasformazione di luoghi connotati di un elevattova paesaggistico e ambientale
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Ferme restando le disposizioni di cui all'art.2@l§&o di applicazione della Legge Regional&/R005, Titolo IV, Capo
1l 84/4995 devono essere seguite le seguenti ulteriori dizpmi:
- conservare la vegetazione di scarpata, le sie@ endcchie di campo nonché le alberature anche non
produttive. La reintroduzione di questi elementiodsiderata quale intervento di miglioramento amtaie ai
sensi della Legge Regionalelf2005, Titolo 1V, Capo [164/1995
- larealizzazione di nuove costruzioni a carattenécalo non deve prevedere interventi di rimodeksmo del
suolo e di semplificazione del sistema di regimagidelle acque.
Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 25vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescrizioni di cui all'art.eflel presenti norme.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 51 - L'ambito degli altopiani larghi

1. Descrizione

L'ambito € caratterizzato da ampi altopiani, defitnidal torrente Caposelvi e attraversati da aamali che hanno
inciso i depositi fluvio-lacustri e che hanno creampie aree pianeggianti ritagliate fra i rilieepstituendo un
paesaggio singolare variamente modellato. Nell'tombbno presenti aree che hanno mantenuto la wauttel
paesaggio agrario storico (intorno al nucleo di @&3&vi e alla Fattoria di Rendola) ed aree dallafohogia pil
accidentata, che hanno subito una semplificazicike gratiche agricole e dove sono piu evidentpettacolari i
fenomeni erosivi delle balze. Il sistema idrografithe attraversa I'ambito, prevalentemente dablkridel Chianti al
fondovalle, ha costituito una rete di penetrazipreferenziale su cui si & attestata la viabiliiagpale di collegamento
tra il fondovalle ed il sistema collinare. Pertaldmnbito svolge un importante ruolo di connessierntt integrazione tra
il fondovalle e le aree collinari, mediante la rdieollegamenti che permea l'intero ambito. Essw#re caratterizzato
dalla presenza di numerose case sparse postezenbepil alte e pianeggianti e lungo la viabilitingipale, che sono
ancora in stretto rapporto con il paesaggio agreai@tteristico, come € visibile nell'immediatoommto della fattoria
settecentesca di Rendola, la piu importante deitdeo di Montevarchi, dove oggi alle attivita agple si sono
aggiunte attivita agrituristiche e di ristof®. presente, infine, un complesso produttivo asaedl’edificio leopoldino
denominato “La Villa”, non piu attivo, facilmentéentificabile per dimensione e localizzazione, sh@resenta in
avanzato stato di degrado.

Sono invarianti dell'ambito: la "Fattoria di Renalyl‘Villa Caposelvi”, "La Villa" e "Podere Tasso", il sistema di case
sparse presenti al catasto Leopoldino e al catistipianto, le aree agricole storiche, i boschpidgio, i geotopi, la
viabilita storica ed il reticolo idrografico con felativa fascia di pertinenza fluviale

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- valorizzazione delle tipicita anche attraversotégrazione, la razionalizzazione, 'adeguament@iizyativo
0 tecnologico delle produzioni o di modernizzazidnéliere o reti imprenditoriali;
- conservazione e recupero del patrimonio edilizisteste;
- manutenzione ambientale delle aree fragili, deltggate e della relativa vegetazione di sostegno;
- tutela dell'articolazione colturale che caratteaidzpaesaggio agrario dell'ambito;
- tutela del reticolo idrografico, ritenuto fondameet per il miglioramento e la salvaguardia dellgorse
ambientali e paesistiche;
- conservazione e recupero della viabilita storica;

- conservazione e recupero del patrimonio edilizisteste, fermo restando che, per i complessi ptivilati
consistenti dimensioni suscettibili di impatti irsia sul territorio, si dovranno incentivare “migsuperequative
per dislocare la realizzazione [degli interventijaree diverse da quelle di maggior pregio o magdiagilita
paesistica e ambientale” (art.21.6 PIT)

3. Destinazioni d'uso compatibili
Sono ammesse tutte le funzioni compatibili all'egjtura e di servizio alla stessa. E' ammessadtndaione turistico-
ricettiva, compresa la localizzazione di campeggi.

4. Strategie
Al perseguimento degli obiettivi sovraesposti s¥idopervenire oltre che attraverso l'osservanzie debuenti direttive
mediante le ulteriori specificazioni normative &efolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore

Cencopmzioncoroeaoredolanidnenieodiliziot e

Conservazione e recupero dei percorsi esisterdi kb fondi naturali.

Inserimento dei percorsi esistenti negli itinetaristici (ad esempio le "Strade del Vino").
Manutenzione delle aree fragili, delle scarpatel&adelativa vegetazione di sostegno.
Manutenzione e miglioramento dei fondi stradalrakbili.

Mantenimento della struttura agraria esistente.

Valorizzazione di iniziative di vendita direttamiccole produzioni tipiche locali di qualita (art.1.e PIT).

Creazione di un osservatorio scientifico sui fenongeomorfologici con scopi didattici divulgatividd monitoraggio
sull'evoluzione dei geotopi dell'intero Valdarngp8tiore.

Introduzione di tipologie progettuali recanti ledpavanzate ed affidabili tecnologie realizzativepiantistiche e
gestionali a difesa della qualita del suolo, dsila struttura geomorfologica e della vitalita ebitita delle risorse e a

79



sostegno della rinnovabilita e dell'uso parsimoaicsd efficiente delle fonti energetiche e delleonse idriche
superficiali e sotterranee (art.21.4 PIT).
Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici taebito € sede di alcuni movimenti gravitativi ardlizi che portano a
prevedere lo sviluppo ulteriore delle tipologie & drocessi embrionali. Regolamento Urbanistico dovra prevedere
forme di:
- incentivazione all'utilizzo di tecniche di ingegm@ematuralistica in fase preventiva nelle aree dewao
presenti indizi preliminari di denudazione o erosi@el pendio;
- incentivazione al recupero dei terrazzamenti endgii a secco, indispensabili per rallentare loupplo dei
processi embrionali.

5. Disposizioni specifiche
Il Regolamento Urbanistico dovra definire le modalita di intervento sul paioinio edilizio esistente, fermo restando
che lintervento di Sostituzione edilizia dovra @ssulteriormente condizionato al fine di contergreffetti legati alla
trasformazione di luoghi connotati di un elevatdova paesagdistico e ambientale. Inoltre, dovranief entita e
modalita di trasferimento, nelle aree deputatecdgliere tali interventi, delle trasformazioni d@mplessi produttivi
di consistenti dimensioni.
Ferme restando le disposizioni di cui all'art. 26nbito di applicazione della Legge Regionale n1885) devono
essere seguite le seguenti ulteriori disposizioni:
- conservare la vegetazione di scarpata, le sie@ endcchie di campo nonché le alberature anche non
produttive. La reintroduzione di questi elementiobisiderata quale intervento di miglioramento amiaile ai
sensi della Legge Regionalelf2005, Titolo 1V, Capo 1164/1995
- larealizzazione di nuove costruzioni a carattepgécalo non deve prevedere interventi di rimodekamo del
suolo e di semplificazione del sistema di regimagidelle acque.
Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 26vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescrizioni di cui all'art.eflel presenti norme.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 52 - L'ambito del promontorio di Levane

1. Descrizione

L'ambito & situato ai limiti nord-orientali del coime di Montevarchi e si configura come emergenzeatugica, unita
paesistica chiaramente distinta dalla circostameusa. Al suo interno & preseriteSito di Interesse Regionale
Riservanaturalelella “Valle dell'Inferno e Bandella{SIR 80) che solo in parte interessa il territorio comendl
Montevarchi, nata per tutelare il lago artificialermato dalla diga di Levane che ha provocato ibgoessivo
impaludamento del torrente Ascione, creando un‘arapta, denominata lago di Bandella, che si eati@alin habitat
adatto ad ospitare specie rare di fauna stanzialgmatoria. |l promontorio € difficilmente accdsi#® se non attraverso
strade sterrate che partono dall'antico nucleoediahe Alta. Esso presenta peculiarita paesistichangbientali di
notevole valore sia per le emergenze vegetazipnadienti sia per il ruolo di collegamento direteltarea collinare e il
fiume. La struttura territoriale conserva molti asdlstorici, anche se le pendici verso Levane timem dei fenomeni
della forte pressione urbana. Dal confronto trastato attuale ed il catasto leopoldino & evidentesastanziale
abbandono delle aree agricole a favore di una semete boschiva, che dalla Valle dell'inferno geade lungo il
pendio settentrionale del promontorii.presente, infine, un complesso produttivo, lizzato sul confine del territorio
comunale, facilmente identificabile per dimensiernecalizzazione, che si presenta in avanzato diategrado.

Sono invarianti dell'ambito: le case sparse présg@ntatasto Leopoldino e al catasto d'impiantoatee agricole
storiche, il reticolo idrografico e la relativa & di pertinenza fluviale, la viabilita storica.

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:

- valorizzazione delle risorse paesistiche territodall'area con la costituzione di un "Parco dedrpontorio”,
da strutturare come parco agricolo e come zoneaiista di connessione con le aree urbanizzate ointie

- costituzione di un confine naturale del comune dnkévarchi attraverso il "congiungimento" del parco
fluviale dell'Arno con il sistema di collina;

- realizzazione di un sistema di accesso per favdaréuizione alla—Riserva—naturalal Sito di Interesse
RegionaleValle dell'inferno e Bandella;

- valorizzazione e riqualificazione delle aree addceontigue alla—Riserva—naturalal Sito di Interesse
RegionaleValle dell'inferno e Bandella;

- riqualificazione paesistica del limite del centhitato di Levane lungo la S.P.11;

- conservazione e recupero del patrimonio edilizisteste, fermo restando che, per i complessi ptiviati
consistenti dimensioni suscettibili di impatti irsind sul territorio, si dovranno incentivare “miguperequative
per dislocare la realizzazione [degli intervemijairee diverse da guelle di maggior pregio o magdiagilita
paesistica e ambientale” (art.21.6 PIT)

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti, compatibili sckise
Sono ammesse tutte le funzioni compatibili all'egjtura e di servizio alla stessa. E' ammessadtirdeione turistico-
ricettiva.

4. Strategie
Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodtre che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori speC|f|caZ|0n| normatlve dédegolamento Urban|st|c0 e d| eventuall plan| e programml di settore.

Orgamzzazmne di strutture d| accesso e mformazm creazione di itinerari dldatt|C| per la frlhtlal deII ambito.
Collegamento con I'ambito del Parco fluviale detid.

Realizzazione di strutture all'area aperta di sesarvizio alla mobilita ed al tempo libero.

Perla-Riserva—naturald Sito di Interesse Regional®/alle dell'Inferno eOasi-diBandella” valgono le disposizioni

specmche d| cw aIIaDehbe#aD C. R T 6/2004 e deIIe D. G R 644/2004 e D. G R. mmensghe—%ﬁnerale—n—l—ﬂ

Valorizzazione di iniziative di vendita direttamiccole produzioni tipiche locali di qualita (art.1.e PIT).
Introduzione di tipologie progettuali recanti leipavanzate ed affidabili tecnologie realizzativepiantistiche e
gestionali a difesa della qualita del suolo, dsila struttura geomorfologica e della vitalita ebitita delle risorse e a
sostegno della rinnovabilita e dell'uso parsimoaicsd efficiente delle fonti energetiche e delleonse idriche
superficiali e sotterranee (art.21.4 PIT).

Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici tatabito € sede di numerosi movimenti gravitativi ieindlizi che
portano a prevedere lo sviluppo ulteriore delleltgie e dei processi embrionali (erosioni, scapdt Regolamento
Urbanistico dovra prevedere forme di:
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- incentivazione all'utilizzo di tecniche di ingegi@emnaturalistica sia in fase di recupero di sitaazigia
compromesse sia per gli interventi preventivi nallee dove sono presenti indizi preliminari di déaione o
erosione del pendio.

5. Disposizioni specifiche
Il Regolamento Urbanistico dovra definire le modalita di intervento sul peioinio edilizio esistente, fermo restando
che l'intervento di Sostituzione edilizia dovra @ssulteriormente condizionato al fine di contenglreffetti legati alla
trasformazione di luoghi connotati di un elevatdova paesaggistico e ambientale. Inoltre, dovrandef entita e
modalita di trasferimento, nelle aree deputatecadgliere tali interventi, delle trasformazioni d@mplessi produttivi
di consistenti dimensioni.
Ferme restando le disposizioni di cui all'art.2@l§&o di applicazione della Legge Regional&/R005, Titolo IV, Capo
1l 84/4995 devono essere seguite le seguenti ulteriori dizpmi:
- conservare la vegetazione di scarpata, le sie@ endcchie di campo nonché le alberature anche non
produttive. La reintroduzione di questi elementiodsiderata quale intervento di miglioramento amtaie ai
sensi della Legge Regionaleli2005, Titolo 1V, Capo 1164/1995
- larealizzazione di nuove costruzioni a carattenécalo non deve prevedere interventi di rimodeksuo del
suolo e di semplificazione del sistema di regimagidelle acque.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 53 - Il sottosistemaambientale delle colline argillose

1. Descrizione

L'area € caratterizzata da una morfologia ondutatéa fenomeni di erosione e dilavamento, propriedslperfici
argillose, che hanno portato a particolari formazigeo-morfologiche, caratteristiche del territodo Montevarchi,
dette "le smotte". La fragilitd dei versanti gifis la limitata presenza di nuclei insediativi refgcativi, mentre la
presenza di numerose case sparse testimonia umigsso di questo territorio, uso che storicameatéraverso
pratiche agricole appropriate, garantiva il raggiorento di un delicato equilibrio geomorfologic& ¢toltivazioni
promiscue nei terreni meno scoscesi, alternatiszgasolitamente alberati, costituivano un impottaelemento di
salvaguardia ambientale oltre che una fondamermiatersa economica. Tale sottosistema comprendéodl di

paesaggio "Colline argillose del Valdarno" del E.T.

2. Obiettivi
Obiettivi generali del sottosistema sono:
- salvaguardia e recupero ambientale;
- riqualificazione delle connessioni sia ecologiche éunzionali interne al sottosistema e di collegata con |l
territorio circostante;
- ricostituzione dell'unita di riferimento paesaggisttra area urbana e zone collinari contermini;
- recupero e valorizzazione dei manufatti storics&siti e della trama della viabilita storica.

3. Articolazione del sottosistema

Il sottosistema € composto dal seguente ambito:
- I'ambito dele colline prospicienti il fondovalle.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 54 - L'ambito delle colline prospicienti il fondovalle

1. Descrizione

L'area e caratterizzata dalla presenza delle balze,la identificano in modo significativo e cheeamo il fondale

suggestivo delle aree pianeggianti del fondovdllabbandono delle coltivazioni alberate tradiziori@ innescato

problemi di degrado ambientale e di perdita deiede storiche, oltre alla scomparsa di alcuneisgboree tipiche.
Infatti sono ormai rari i gelsi, i salici, i piopghe tradizionalmente erano di sostegno alle vithetterizzavano il
paesaggio agrario, garantendo la continuita eccéogon il territorio circostante, ruolo che oggne svolto dalle aree
boscate. Le superfici a bosco mantengono una foeazib connessione ecologica e, soprattutto, risalfandamentali

per la stabilizzazione dei versanti scoscesi. L@sgimita di questi rilievi al fondovalle urbanizaatostituisce un

importante riferimento percettivo per l'orientaneenisivo e contribuisce a definire l'identita di Mevarchi.

Sono invarianti dell'ambito: i geotopi, le caserspapresenti al catasto Leopoldino e al catastopékinto, le aree
agricole storiche, il reticolo idrografico e relatifascia di pertinenza fluviale, la viabilita stare i boschi di pregio.

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- valorizzazione delle tipicita anche attraversotégrazione, la razionalizzazione, I'adeguament@izzativo
o0 tecnologico delle produzioni o di modernizzazidnéliere o reti imprenditoriali;
- miglioramento del rapporto tra I'ambito ed il ssitbema insediativo contiguo per garantire l'irdegine tra il
territorio aperto e l'area urbanizzata;
- valorizzazione del ruolo delle colline circostacthme quadro di riferimento della citta per favoriee
riscoperta della sua 'immagine’ storica e delladeatita;
- recupero ambientale delle aree soggette a disdesgeologici;
- sostegno alle attivita agricole compatibili corrigilita del territorio;
- ripristino delle connessioni ecologiche, ancheaatirso I'aumento delle superfici boscate e deligtazione
ripariale;
- realizzazione di itinerari escursionistici, legadila divulgazione delle emergenze vegetazionali e
geomorfologiche.
- conservazione e recupero del patrimonio edilizisteste.

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti, compatibili sckise
Sono ammesse tutte le funzioni compatibili all'agjtura e di servizio alla stessa. E' ammessadtrdione turistico -
ricettiva

4, Strategie
Al perseguimento degli obiettivi sovraesposti s¥idopervenire oltre che attraverso l'osservanzie debuenti direttive
mediante le ulteriori specificazioni normative &egolamento Urbanistico e di eventuali piani di settore.

Promozione della tipologia delle colture a "giragiog e delle colture biologiche tradizionali.
Ricostituzione della vegetazione riparia lungoimipluvi.

Ripristino della sentieristica di collegamento dawmitta.

Valorizzazione di iniziative di vendita direttagiccole produzioni tipiche locali di qualita (a#.1.e PIT).

Introduzione di tipologie progettuali recanti ledpavanzate ed affidabili tecnologie realizzativepiantistiche e

gestionali a difesa della qualita del suolo, dsila struttura geomorfologica e della vitalita ebitita delle risorse e a

sostegno della rinnovabilita e dell'uso parsimoaicsd efficiente delle fonti energetiche e delleonse idriche

superficiali e sotterranee (art.21.4 PIT).

Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici talabito € sede di numerosi movimenti gravitativi ieindlizi che

portano a prevedere lo sviluppo ulteriore delleltgie e dei processi embrionali (erosioni, scapdt Regolamento

Urbanistico dovra prevedere forme per:

- incentivare l'utilizzo di tecniche di ingegneriaturalistica sia in fase di recupero di situaziona g

compromesse sia per gli interventi preventivi nallee dove sono presenti indizi preliminari di déamione o
erosione del pendio.

5. Disposizioni specifiche

Il Regolamento Urbanistico dovra definire le modalita di intervento sul paininio edilizio esistente, fermo restando
che l'intervento di Sostituzione edilizia dovra@ssulteriormente condizionato al fine di contermireffetti legati alla
trasformazione di luoghi connotati di un elevattova paesaggistico e ambientale
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Ferme restando le disposizioni di cui all'art. 2&nbito di applicazione della Legge Regionalelf2005, Titolo IV,
Cago 11164/2995, si prevede:
non sono ammessi annessi agricoli per aziendepéirfcie inferiore ai minimi fondiari;
- la conservazione delle siepi e macchie di campocméndelle alberature anche non produttive. La
reintroduzione degli stessi & considerata qualenvento di miglioramento ambientale ai sensi didigge
regionale /2005, Titolo IV, Capo 1164/1995

- larealizzazione di nuove costruzioni a carattepgcalo non deve prevedere interventi di rimodekamo del
suolo e di sempllflca2|one del sistema di reglmaeldelle acque.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: Il sistema di collina

Art. 55 - Il sottosistema delle connessiordi collina

1. Descrizione

Al sottosistema delle connessione appartengonetieecologiche ed ambientali e le reti della vidbithe svolgono
funzione di collegamento tra le diverse parti detitorio, evidenziando in tal modo la densita dgiporti ecologici,
ambientali e infrastrutturali dei due sistemi, o@lte e di fondovalle, al fine di cogliere I'unita dell'intero territorio,
che storicamente ha valorizzato le risorse deltergalta complementari tra loro.

2. Obiettivi
Obiettivi generali del sottosistema sono:
- salvaguardia e recupero ambientale;
- riqualificazione delle connessioni sia ecologiche tunzionali;
- ricostituzione dell'unita di riferimento paesagigisttra area urbana e zone collinari;
- recupero e valorizzazione dei manufatti storicstesiti.

3. Articolazione del sottosistema

Il sottosistema & composto dal seguente ambito:
- l'ambito dela rete di connessione con il Chianti.
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TITOLO IV: DISCIPLINA DEL TERRITORIO: SISTEMI, SOTT OSISTEMI ED AMBITI
Capo II: 1l sistema di collina

Art. 56 - L'ambito della rete di connessione con iChianti

1. Descrizione

L'ambito & la prosecuzione, senza soluzione diicoisd, delle connessioni di fondovalle che risalgal sistema di
collina collegando il Valdarno al Chianti. La rappentazione reticolare di tale ambito € costitdih sistema dei
percorsi principali con valenza storico-paesaggastiTali relazioni garantiscono la salvaguardi@alridoi ecologici,
vitali per il funzionamento dell'intero ecosistemd fondamentale collegamento fisico trasversaleetritorio.

2. Obiettivi
Obiettivi generali dell'ambito sono:
- ricostruzione delle connessioni ecologico e funaibtra i diversi sistemi e miglioramento della ttza
ambientale del territorio;
- tutela della valenza panoramica del paesaggio lliagtbito;

- creazione di una fascia alberafaispetto-di-almeno-20-metri

3. Destinazioni d'uso caratterizzanti, compatibili sckise
Sono ammesse tutte le funzioni compatibili all'egitura e di servizio alla stessa.

4. Strategie
Al perseguimento degli obiettivi si dovra perveniodtre che attraverso l'osservanza delle seguknitive, mediante
ulteriori specificazioni normative d&egolamento Urbanistico e di eventuali piani e programmi di settore.
Mantenimento dei varchi liberi tramite il vincolorbn edificabilita dell'ambito.
Manutenzione e riqualificazione delle sistemazierdeqgli arredi delle aree contigue alla viabilitdrica e alle strade
riconosciute panoramiche evitando in particolaremkessa in opera di elementi di sicurezza (guagdrailbarriere
acustiche) di tipo standardizzato a vantaggio Wizoni alternative (scheda di paesaqggio).
Tale ambito € sede di numerosi movimenti gravitaiwi indizi che portano a prevedere lo sviluppi@riore delle
tipologie e dei processi embrionali.Régolamento Urbanistico dovra prevedere forme per:
- incentivare all'utilizzo di tecniche di ingegnerfaturalistica sia in fase di recupero di situazigm
compromesse sia per gli interventi preventivi nallee dove sono presenti indizi preliminari di déamione o
erosione del pendio.

5. Disposizioni specifiche
Ferme restando le disposizioni di cui all'art. 2&nbito di applicazione della Legge Regionalelf2005, Titolo IV,
Capo 116441995 si prevede quanto segue:
- e consentito il computo delle aree per il raggiomgito della capacita edificatoria, con l'esclusiatie
fabbricati sulle stesse.
Le aree ricadenti all'interno della fascia di risp&ei pozzi comunali, individuati nella tav. 26vincoli sovraordinati",
sono soggette alle prescrizioni di cui all'art.eflel presenti norme.
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TITOLO V: STATUTO DEI LUOGHI

Art. 57 - Disposizioni generali
1. Il Piano Strutturale attraverso lo statuto deighi stabilisce la disciplina urbanistica deliterio e delle sue risorse,
cosi come individuate nella tad~e 2.

2. Lo statuto dei luoghi € definito come incrocidattori relativi ai modi di intervento e ai critedi assegnazione delle
destinazioni d'uso, secondo il seguente schema:

RISORSA RISORSA RISORSA
Conservazione C Riqualificazione R Trasformazione T
FUNZIONALITA Ce Rc Te
Conservazione c
FL.JN.ZIONALITA cm RM ™
Miglioramento m
FUNZIONALITA Ct Rt Tt

Trasformazione t

3. Lo statuto dei luoghi definisce, per le parti @eritorio, i modi di intervento (C, R, T) e iitari funzionali (c, m, t).

4. 1l Regolamento Urbanistico, nel rispetto dei contenuti e delle indicazionil@é&tatuto dei luoghi, deve stabilire e
definire i tipi di intervento relativi ai singolidifici e spazi aperti, dell'intero territorio cormale che, per casi specifici e
puntualmente definiti, potranno discostarsi dafidi¢azioni dello Statuto dei luoghi, in consegueakpassaggio ad
una scala di maggior dettaglio e ad una maggioresmenza dello stato dei luoghi, unicamente al fihalare
attuazione agli obiettivi generali espressi neglbdi di riferimento, specificati negli articoli t&itolo 1V delle presenti
norme.

5. Per quanto attiene alle aree da sottoporre tedvemti di trasformazione, Regolamento Urbanistico verifica la
fattibilita degli interventi previsti, valutandoigtffetti ambientali delle trasformazioni e spezdfindo le eventuali e
necessarie misure di mitigazione.

6. La verifica delle trasformazioni rispetto alfaento, al mantenimento o alla crescita del cariotbiantale e
l'individuazione delle misure di mitigazione nea@@ss, € condizione indispensabile e vincolante lpeconferma e
l'attuazione delle previsioni degli interventi fiasnativi.

7. Per ogni intervento che preveda nuovi impegsiudilo dovranno essere garantite:
a) opere di prevenzione e di recupero del degradoentdie;
b) difesa del suolo;
C) messa in sicurezza da esondazioni e/o frane;
d) approvvigionamento idrico e depurazione;
e) smaltimento rifiuti solidi;
f) disponibilita di energia;
g) accessibilita e mobilita.
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TITOLO V: STATUTO DEI LUOGHI

Art. 58 - La conservazione della risorsa

1. Il Piano Strutturale indica quali aree della semvazione le parti di territorio nelle quali sindano necessari
interventi volti al mantenimento e/o al recuperauda risorsa individuata, nella sua struttura mogiea, tipologica,
materica dei manufatti e degli spazi liberi.

2. Nelle aree della conservazione sono comprege katcategorie conservative, dalla manutenziondir{aria e
straordinaria) al restauro. Il Regolamento Urbaaspotra operare una maggiore articolazione d#llerse categorie
del restauro: dal risanamento conservativo, akuest scientifico, fino al restauro con cambiameditalestinazione
d'uso originaria.

3. Il Regolamento Urbanistico, nell'ambito delle aree della conservazione deegquere e disciplinare:

- a) gli interventi di sola manutenzione ordinariateaordinaria, in quei contesti specifici doveisbnoscono
condizioni assolutamente inalterabili e/o modifitisdo dove si rilevano non essere necessari inteérwelti ad
adeguare i caratteri esistenti degli edifici e deghzi aperti;

- b) gli interventi volti ad adeguare i caratterisésnti rispetto ad una migliore funzionalita delificio o degli
spazi aperti e a migliorarne le condizioni d'uso;

- ¢) gli interventi finalizzati a conferire alle padel territorio e agli edifici una differente anilazione tra le
parti, in termini di distribuzione, che miglioran@® le condizioni d'uso, comunque non ne modifichino
caratteri e la struttura.
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TITOLO V: STATUTO DEI LUOGHI

Art. 59 - La riqualificazione della risorsa
1. Il Piano Strutturale indica quali aree dellaustificazione, le parti di territorio nelle quali nda necessaria una
azione innovativa e migliorativa.

2. Nelle aree della riqualificazione sono compieseategorie necessarie a conseguire I'obiettilla dgualificazione,
fino al nuovo intervento sul singolo edificio, anclizione che venga dimostrato un netto migliorameigpetto alle
condizioni di partenza.

3. Appartengono alla categoria della Riqualificagide opere di bonifica, di adeguamento tecnolqgitiariassetto
viario.

4. 1l Regolamento Urbanistico, nell'ambito delle aree della riqualificazione dgrevedere e disciplinare:

- a) interventi volti ad adeguare i caratteri esigtalle nuove esigenze e/o di fruibilita, ad eliaiia elementi
estranei e comunque a migliorarne le condiziorsa'anche attraverso l'inserimento di nuovi impjant

- b) interventi finalizzati a conferire all'edificiona differente articolazione distributiva, anchéraaterso
modifiche ed ampliamenti;

- ¢) interventi finalizzati alla riorganizzazione, cdie distributiva e planimetrica, con il manteninermtei
preesistenti rapporti urbanistici.

- d) interventi di completamento edilizio e/o intemtiecontenuti e limitati di nuova edificazione, itatamente
ai sottosistemi insediativi.

5. Gli interventi di cui alla lettera ¢) sono sgibsti, in sede di Regolamento Urbanistico alle teadioni e verifiche di
cui all'art. 57 punti e), f), g).
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TITOLO V: STATUTO DEI LUOGHI

Art. 60 - La trasformazione della risorsa

1. Il Piano Strutturale indica quali aree dellastoamazione le parti di territorio nelle quali ®nda necessaria
un‘operazione di trasformazione dell'assetto mogiab, tipologico, materico degli edifici e degtiazi aperti esistenti,
rispetto alla condizione di partenza.

2. 1l Regolamento Urbanigtico, nellambito delle aree dellaigualificazione trasformazionedeve prevedere e
disciplinare:
- a) interventi volti alla riorganizzazione distribu#t e planivolumetrica di una singola parte diiterio, anche
con alterazioni dei preesistenti rapporti urbaaisti
- b) interventi di modifica e/o sostituzione del t@ssedilizio ed urbanistico esistente.
- ¢) interventi di nuova edificazione e/o di nuoveetto degli spazi aperti.

3. Gli interventi di cui alla lettera ¢) sono sgibsti, in sede di Regolamento Urbanistico alle teadioni e verifiche di
cui all'art. 57 punti e), f), g).
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TITOLO V: STATUTO DEI LUOGHI

Art. 61 - Il criterio della conservazione funzionaé

1. Il Piano Strutturale individua le aree nelle Iggaconsente o si rende auspicabile la conseov&zdelle destinazioni
d'uso attuali.

Significa—che-leLe attivita in essere risultano confermatée sono ammissibili cambi di destinazionen funzioni
compatibiliall'interno-dela stesso-classe-di-destinazigiuso-fmdamentale

Il Regolamento Urbanistico dovra definire le compatibilita (ambientali e fimzali), le eventuali specifiche e le
eventuali precisazioni.
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TITOLO V: STATUTO DEI LUOGHI

Art. 62 - Il criterio del miglioramento funzionale

1. Il Piano Strutturale individua le aree nelle lggaconsenta o si renda auspicabile il miglioratoedelle destinazioni
d'uso, rispetto alla condizione di partenza.

Limitatamente ai sottosistemi insediatigignifica-chesono previste modifiche nelle attivita solo in gumcapaci di
migliorare la risorsa, in termini di valore estetie/o per favorire il passaggio da condizioni monafonali a
condizioni plurifunzionali.

Il Regolamento Urbanistico dovra definire le compatibilita (ambientali e fimzali), le eventuali specifiche e le
eventuali precisazioni.
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TITOLO V: STATUTO DEI LUOGHI

Art. 63 - Il criterio della trasformazione funzionale

1. Il Piano Strutturale individua le aree nelle lggaconsenta o si renda auspicabile la trasforomezdelle destinazioni
d'uso, rispetto alla condizione di partenza.

Sighifica-che-sen®ono previste modifiche nelle destinazioni d'uso.

Il Regolamento Urbanistico dovra definire le compatibilita (ambientali e fiozali), e la natura specifica del
cambiamento.
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TITOLO VI: UNITA TERRITORIALI ORGANICHE ELEMENTARI

Art. 64 - Disposizioni generali
1. Il territorio di Montevarchi si identifica pemvedodici unita territoriali organiche elementari, individean base ad
aspetti economici, sociali, culturali ed ambientali

2. Le unita territoriali organiche elementari dehwne di Montevarchi sono:
- Montevarchi
- Levane
- Levanella
- Ricasoli
- Caposelvi
- Ventena
- Rendola
- Mercatale
- Moncioni
- Ortoflorovivaismo
- Aree agricole di pianura
- Aree agricole di collina

3. Le unita territoriali organiche elementari slisbbno per ciascuna porzione di territorio in essmpresa:
- le dimensioni massime ammissitglisostenibildegli insediamenti;
- Ie dlmenS|on| m|n|me necessane deIIe |nfrastrletteude| serV|2| d| uso pubbllco

3 bis. La quantificazione delle dimensioni sosténilke ammissibili sono soggette alla disciplina dui al
D.P.G.R.n.3/R/2007 “Regolamento di attuazione ddibposizioni del Titolo V della L.R1/2005".

4. 1l Regolamento Urbanistico deve stabilire i parametri urbanistici e dimensiorelativi agli interventi di cui al punto

precedente ferme restando le quant|ta stablllte:|a$cunaU T.0. Eambﬁe%mtewer&we;#m&nd%

5. Nelle quantita espresse dal dlmenS|onamento qmcuna UTOEnen sono compresi gli interventi di
completamento del tessui v
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f

Zone-o-areedi I Sy | Slux3mt | Residenzale Abltann- Commerciale | Produttivo
intervento SHme) {mg) {me) {me) MIE' E."'E“ ) direzionale-{me.) (Semg)
| L PRG Vi . N e
Zone-di
oot
C2-P.zzaCaduti
Liberts -k - 10.260 103 : i
\C3-ViaPacinotti |- ok - 113.000 - - -
\C4-ViaBrenta |- ok - 12170 122 - -
= N S N S S
\D3:Viale-Cadornz,- ok - - - - 119.200
totaleparziale |- ok - 1170-400 11574 195-150 54.662
| 2-Nuove previsioni
-
o Cnecorole oA dHEeVeRio 190 100 10 1613 515|40.545  32.436 324 8109 ]
: 8.910
11.700
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| UTOE Levane

Zone-o-areedi St " Sly | Slux3mt | Residenziale ”bita."t:' Commerciale | Produttivo

intervento (e ma) | (me) e ém&&gg'_) )| {Se-me)
: d J

Zopedi
Hstrdtidrazione ) B : 4.000 40 3.000 500
Eilanda
\C4-Case-atPiano |- -} - 141900 1419 - -
\D2:-Via-ArRo - -k - - - - 13500
ID2:-SS-69 - -k - - - - 116-000
\totale-parziale - -} - 115.900 1459 13000 120-000
\Pian-di-Levane 140-800/0,15/6-120 [18-360  |18-360 1183 - -
‘Totale-parziale 140-800/0-15/6120 [18.360  |18-360 1183 - -
(Tot—Complessivo  |40-800-  [6.120 18.360  [34.260 1342 13000 120000

B - o

= ile
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(Se-mep)

:

B N O A A A I I

:




Zoneo-areedi| St Residenziale Abitant Commerciale Produttive
intervento | (ma) | (e previstl | direzionale(me) | (Se-ma)
(mec./100)
totali 0 [o[333 |m 14000 10 0 0
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Zoneo-areedi | St n Sl | Slux3mt | Residenziale Abnan!& Commerciale Produttivo
intervente | (mg) | | (me) {me) {me:) ' 1200) direzionale{me.) | (Se-mg)
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UTFOE Ventena

Zoneo-aredi Residenziale Abitant Commerciale Produttive
intervento {mq—) {med) previsti direzionale{me.) {Se-mg-)
{me./100)
totali 0 [o[333 |m 14000 10 0 0
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| UTOE Rendola

Zoneo-areedi| St Residenziale Abitant Commerciale Produttive
intervento | (ma) | (e previstl | direzionale(me) | (Se-ma)
(mec./100)
totali o |oles7 |:_Lego 12.000 20 0 0
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Zone-o-areedi Residenziale Abitant Commerciale Produttive
intervento {mq—) {med) previsti direzionale{me.) {Se-mg-)
{me/100)
totali 0 |o[2667 |&9@0 18000 80 0 0
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Zone-o-areedi Residenziale Abitant Commerciale Produttive
intervento {mq—) {med) previsti direzionale{me.) {Se-mg-)
{me/100)
totali 0 |o[+500 |4590 4500 45 o o
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Popolazione previsia dal P.S. (esistente + progeltabitanti 20,321

Calcolo de"asuple”. cie-pre "I sta-aalio (n.abitant) abitante) standard-{m4)
120,321 145 191,445 |

‘Superficie-standard-teorico-{mq) Superficie standard-attuale (mq) Differenza-(mg)

Superficie standard teorico (me) Superficie standard attuale (me) Differenza (ma)
182,889 180,970 1919
|SFANDARD-PREVASTO DAL PIANO-STRUTFFURALE**:mg|184,00(
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IPopelazione residente al febbraio-2000 nabitati |4:67428i
Incremento-popolazione-in-corso* A—abitant| 1,170 |
Popolazione previsia dal P.S. (esistente + progeltabitanti 20,321

Calcolo-dellasuperiicie previsia-gallo | (n.abitanti) abitante) standard-{mg)
20,321 25 50,803
|Supe¥ﬂe+e—standa¥d—teenee—(mq’ : ! )|SH-peFﬁG+e—staﬂdaFd—a¥tuale—€mq' | )|Di#e¥enza—émq)
50,803 59,615 8,813
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\Superficie-standard-teorico-(mq) Superficie-standard-attuale (mq) Differenza-{ma)
27.477 23.320 4157

|SFANDARD-PREVASTO DAL-PIANO-STRUTFFURALE**:mg|36,00(
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|Pepela7:|ene+e5|dente—al—febbra+9—2000 |n—ab4¢ant||2—4}€»i
|+naemente—pepelaaene—m—eer—so* |n—ab|¢ant||}88 |
\Popolazione-prevista-dal-P-S{(esistente+progettabitanti 3;

Galeolo-della-superficie prevista-dalo Lokl ohlonis sy

13:053 2,5 7,633

|Supe¥ﬂe+e—standa¥d—teenee—(mq’ : ! )|SH-peFﬁG+e—staﬂdaFd—a¥tuale—€mq' | )|Di#e¥enza—émq)
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Popolazione residente-al-febbraio2000 [n-abitanti1, 796

lncremento-popolazione-in-corso* \n—abitanti517 |
\Popolazione-prevista-dal-P-S(esistente+progjettabitanti 3,295
3,295 45 +4-828

[Superficie-standard-teorico-(me) Superficie standard-atiuale (me) Differenza-(mq)
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|Superficie-standard teorico-{me) Superficie standard attuale {ma) Differenza(me)
1325 1300 25

[STANDARD-PREVASFO DAL PIANO-STRUTTURALE*:mg. (500
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IPopelazione residente al febbraio-2000 |n.—abi¢ami]@i
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TITOLO VI: UNITA TERRITORIALI ORGANICHE ELEMENTARI

Art.64 bis. Le dimensioni_massime _ammissibili e stenibili degli insediamenti e le dimensioni_minimedelle
infrastrutture e dei servizi

1. Le dimensioni massime ammissibili e sostend®ljli insediamenti per ciascuna U.T.O.E. sono:
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U.T.O.E. - MONTEVARCHI
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mg.) Abitanti (slu mg./30) | Produttivo (slu mg.)

P.S. 2002 - nuove previsoni 76.076 2.536 56.827

attuazione RU periodo 2004-2009 -12.144 - 405 -11.336

riequilibrio U.T.O.E. Levane -5.470 -182

saldo 2009 - nuove previsioni 58.462* 1.949 45.486
P.S. 2002 - aree di recupero 80.040 2.668

attuazione RU periodo 2004-2009 - 15.100 - 503

saldo 2009 - aree di recupero 64.940 2.165

TOTALE 123.402* 4.114 45.486

* La capacita edificatoria & comprensiva di una i a 3.600 mg che dovra essere utilizzata pperseguimento
degli‘Obiettivi particolari — Definizione dell’area didndovalle di contatto con i comuni di San Giovaviaidarno e di
Terranuova Bracciolini’di cui al punto 3 dell'art.27 del presente Piahm$urale.

standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq) Produttivo (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 18.513

Aree per attrezzature (2 mg/ab) 8.22¢

Aree per il verde (9 mg/ab) 37.026

Aree per i parcheqggi (2,5 mg/ab) 10.285

Aree per verde e parcheqqi (10%/ St = 61.705 mq) 6.171
Totale aree per standard di progetto 74.052 6.171
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U.T.O.E. - LEVANE
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mg.) Abitanti (slu mg./30) | Produttivo (slu mg.)

P.S. 2002 - nuove previsoni 7.983 266 14.000

attuazione RU periodo 2004-2009 0 0

riequilibrio U.T.O.E. Levane +6.750 + 225

saldo 2009 - nuove previsioni 14.733 491 14.000
P.S. 2002 - aree di recupero 2.333 78

attuazione RU periodo 2004-2009 0 0

saldo 2009 - aree di recupero 2.333 78

TOTALE 17.066 569 14.000
standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq) Produttivo (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 2.561

Aree per attrezzature (2 mg/ab) 1.13¢

Aree per il verde (9 mg/ab) 5.121

Aree per i parcheqggi (2,5 mg/ab) 1.423

Aree per verde e parchegqi (10%/ St = 29.131 mq) 2.913
Totale aree per standard di progetto 10.243 2.915
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U.T.O.E. - LEVANELLA

DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI

INSEDIAMENTI

Residenziale (slu mq.) Abitanti (slu mqg./30)

Produttivo (slu mqg.)

P.S. 2002 - nuove previsoni 33.033
attuazione RU periodo 2004-2009 - 20.404
riequilibrio U.T.O.E. Levane -1.280
saldo 2009 - nuove previsioni

P.S. 2002 - aree di recupero 3.333
attuazione RU periodo 2004-2009 -2.093
nuove aree di recupero 3.025

saldo 2009 - aree di recupero
TOTALE

11.349

4.265
15.614

w
~
oo

134.279

134.279*

134.279*

* | a capacita edificatoria non & comprensiva detieimetrie previste dallAccordo di programma e di pianificazione

per la realizzazione dell'insediamento produtti®l PRADA”.

standard minimi DM.1444/1968
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab)

Aree per attrezzature (2 mg/ab)

Aree per il verde (9 mg/ab)

Aree per i parcheqggi (2,5 mg/ab)

Aree per verde e parchegqgi (10%/ St = 259.347 mq)

Totale aree per standard di progetto
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Residenziale (mq)

Produttivo (mq)

2.340
1.040
4.680
1.300

9.360

25.935
25.935



U.T.O.E. - RICASOLI
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mg./30)

P.S. 2002 - nuove previsoni 383 13

attuazione RU periodo 2004-2009 -190 -6
ridimensionamento - 33 -1

saldo 2009 - nuove previsioni 160 6
TOTALE 160 6
standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 27
Aree per attrezzature (2 mg/ab) 12
Aree per il verde (9 mg/ab) 54
Aree per i parcheqggi (2,5 mg/ab) 15
Totale aree per standard di progetto 108
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U.T.O.E. - CAPOSELVI
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mg./30)

P.S. 2002 - nuove previsoni 2.492 83
attuazione RU periodo 2004-2009 0 0
ridimensionamento -2.122 -71
saldo 2009 - nuove previsioni 370 12
TOTALE 370 12
standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 54
Aree per attrezzature (2 mg/ab) 24
Aree per il verde (9 mg/ab) 108
Aree per i parcheqggi (2,5 mg/ab) 30
216

Totale aree per standard di progetto
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U.T.O.E. - VENTENA
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mg./30)

P.S. 2002 - nuove previsoni 383 13

attuazione RU periodo 2004-2009 0 0
ridimensionamento - 268 -9

saldo 2009 - nuove previsioni 115 4
TOTALE 115 4
standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 18
Aree per attrezzature (2 mg/ab) 8
Aree per il verde (9 mg/ab) 36
Aree per i parcheqggi (2,5 mg/ab) 10
Totale aree per standard di progetto 72
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U.T.O.E. - RENDOLA
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mg./30)

P.S. 2002 - nuove previsoni 767 26

attuazione RU periodo 2004-2009 0 0
ridimensionamento - 587 -20

saldo 2009 - nuove previsioni 180 6
TOTALE 180 6
standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 27
Aree per attrezzature (2 mg/ab) 12
Aree per il verde (9 mg/ab) 54
Aree per i parcheqggi (2,5 mg/ab) 15
Totale aree per standard di progetto 108
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U.T.O.E. - MERCATALE
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mg./30)

P.S. 2002 - nuove previsoni 3.067 102
attuazione RU periodo 2004-2009 - 2.066 - 69
ridimensionamento -1.001 -33
saldo 2009 - nuove previsioni 0
TOTALE 0
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U.T.O.E. - MONCIONI
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mg./30)

P.S. 2002 - nuove previsoni 1.725 58
attuazione RU periodo 2004-2009 0 0
ridimensionamento - 255 -9
saldo 2009 - nuove previsioni 1.470 49
TOTALE 1.470 49
standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 221
Aree per attrezzature (2 mg/ab) 98
Aree per il verde (9 mg/ab) 441
Aree per i parcheqggi (2,5 mg/ab) 123
883

Totale aree per standard di progetto
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U.T.O.E. - ORTOFLOROVIVAISMO - Non sono previsti interventi di trasformazione.
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U.T.O.E. - AREE AGRICOLE DI PIANURA
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mg./30)

nuove aree di recupero 10.000* 333
saldo aree di recupero 10.000* 333
TOTALE 10.000* 333
standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 1.499
Aree per attrezzature (2 mg/ab) 666
Aree per il verde (9 mqg/ab) 2.997
Aree per i parcheqggi (2,5 mg/ab) 833
5.99%

Totale aree per standard di progetto

* La capacita edificatoria non &€ comprensiva dedleimetrie di manufatti di modeste dimensioni.
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U.T.O.E. - AREE AGRICOLE DI COLLINA
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mg./30)

nuove aree di recupero 12.000* 400

saldo aree di recupero 12.000* 400
TOTALE 12.000* 400
standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 1.800
Aree per attrezzature (2 mg/ab) 800
Aree per il verde (9 mqg/ab) 3.600
Aree per i parcheqggi (2,5 mg/ab) 1.000
Totale aree per standard di progetto 7.200

* La capacita edificatoria non &€ comprensiva dedleimetrie di manufatti di modeste dimensioni.
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TABELLA RIASSUNTIVA

DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI INSEDIAMENTI

P.S. 2002 - nuove previsoni
attuazione RU periodo 2004-2009
ridimensionamento

saldo 2009 - nuove previsioni
P.S. 2002 - aree di recupero
attuazione RU periodo 2004-2009
nuove aree di recupero

saldo 2009 - aree di recupero
TOTALE

standard minimi DM.1444/1968
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab)

Aree per attrezzature (2 mg/ab)

Aree per il verde (9 mqg/ab)
Aree per i parcheqggi (2,5 ma/ab)

Residenziale (slu mq.) Abitanti (slu mqg./30)

Produttivo (slu mqg.)

125.909
- 34.804
- 4.266

85.706
-17.193
25.025

86.839

93.538
180.377

Aree per verde e parchegqi (10%/ St = 350.183 mq)

Totale aree per standard di progetto
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4197
-1.160
-142
2.895
2.857
-573
834
3.116
6.01%

Residenziale (mq)

205.102.
-11.336

193.765

193.765

Produttivo (mq)

27.059
12.026
15.033

108.235



2. Le dimensioni minime necessarie delle infragtrete dei servizi di uso pubblico per ciascuna.O.E. sono:
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U.T.O.E. - MONTEVARCHI
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009 18.250
abitanti virtuali previsti per gli interventi in e di attuazione - dicembre 2009 908
abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009 4.114
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968) 23.272
AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mag/ab) Sup. (m
standard attuale 32.511

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 104.724

differenza -72.213
AREE PER ATTREZZATURE (2 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 100.533

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 46.544

differenza + 53.989
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 190.464

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 209.448

differenza -18.984
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 ma/ab) Sup. (M
standard attuale 96.370

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 58.180

differenza +38.190
BILANCIO U.T.O.E. MONTEVARCHI (18 mg/ab) Sup. (m
standard attuale 419.878

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 418.896

differenza +982
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U.T.O.E. - LEVANE
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009 2.796
abitanti virtuali previsti per gli interventi in e di attuazione - dicembre 2009 0
abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009 569
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968) 3.365
AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mag/ab) Sup. (m
standard attuale 12.495

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 15.143

differenza - 2.648
AREE PER ATTREZZATURE (2 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 8.51¢9

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 6.730

differenza +1.789
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 28.552

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 30.285

differenza -1.733
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 ma/ab) Sup. (M
standard attuale 13.008

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 8.415

differenza +4.595
BILANCIO U.T.O.E. LEVANE (18 mg/ab) Sup. (m
standard attuale 62.574

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 60.570

differenza +2.004
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U.T.O.E. - LEVANELLA
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009 1.514
abitanti virtuali previsti per gli interventi in e di attuazione - dicembre 2009 750
abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009 520
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968) 2.784
AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mag/ab) Sup. (m
standard attuale 739

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 12.528

differenza -11.789
AREE PER ATTREZZATURE (2 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 13.053

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 5.568&

differenza +7.485
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 35.879

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 25.056

differenza +10.823
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 ma/ab) Sup. (M
standard attuale 17.399

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 6.960

differenza +10.439
BILANCIO U.T.O.E. LEVANELLA (18 ma/ab) Sup. (M
standard attuale 67.070

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 50.112

differenza +16.958
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U.T.O.E. - RICASOLI
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009 275
abitanti virtuali previsti per gli interventi in e di attuazione - dicembre 2009 6
abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009 6
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968) 287
AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mag/ab) Sup. (m
standard attuale 0

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 1.292

differenza -1.292
AREE PER ATTREZZATURE (2 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 1.363

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 574

differenza + 78S
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 1.87¢

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 2.585

differenza - 705
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 ma/ab) Sup. (M
standard attuale 246

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 718

differenza -472
BILANCIO U.T.O.E. RICASOLI (18 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 3.487

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 5.166

differenza -1.679
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U.T.O.E. - CAPOSELVI

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in fe di attuazione - dicembre 2009

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009

totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 ma/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 ma/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mad/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 ma/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

BILANCIO U.T.O.E. CAPOSELVI (18 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza
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0
12
161
Sup. (m
0
725
- 725
Sup. (m
215
322
- 107
Sup. (m
0
1.449
- 1.449
Sup. (m
284
403
- 118
Sup. (m
499
2.89€
- 2.399



U.T.O.E. - VENTENA
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E__ DEI SERVIZI
abitanti residenti dicembre 2009 204

abitanti virtuali previsti per gli interventi in e di attuazione - dicembre 2009 0
abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009 4
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968) 208
AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mag/ab) Sup. (m
standard attuale 0

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 936

differenza - 936
AREE PER ATTREZZATURE (2 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 418

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 416

differenza +2
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 0

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 1.872

differenza -1.872
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 ma/ab) Sup. (M
standard attuale 0

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 520

differenza -520
BILANCIO U.T.O.E. VENTENA (18 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 418

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 3.744

differenza - 3.326
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U.T.O.E. - RENDOLA
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in e di attuazione - dicembre 2009

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009

totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mag/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 ma/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mad/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 ma/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

BILANCIO U.T.O.E. RENDOLA (18 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

148

204
0
6
21C
Sup. (M
945
- 945
Sup. (M
629
420
+ 208
Sup. (M
0
1.890
- 1.890
Sup. (M
92
525
- 433
Sup. (M
721
3.780
- 3.059



U.T.O.E. - MERCATALE
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009 380
abitanti virtuali previsti per gli interventi in e di attuazione - dicembre 2009 69
abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009 0
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968) 449
AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mag/ab) Sup. (m
standard attuale 1.821

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 2.021

differenza - 200
AREE PER ATTREZZATURE (2 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 0

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 898

differenza - 898
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 2.347

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 4.041

differenza -1.694
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 ma/ab) Sup. (M
standard attuale 2.796

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 1.125

differenza +1.673
BILANCIO U.T.O.E. MERCATALE (18 ma/ab) Sup. (M
standard attuale 6.964

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 8.082

differenza -1.118
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U.T.O.E. - MONCIONI
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in e di attuazione - dicembre 2009

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009

totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)

standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)

standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mad/ab)

standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 ma/ab)

standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

BILANCIO U.T.O.E. MONCIONI (18 ma/ab)

standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza
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274
0
49
323
Sup. (m
763
1.454
- 691
Sup. (m
414
646
- 232
Sup. (m
2.067
2.907
- 840
Sup. (m
250
808
- 558
Sup. (m
3.494
5.814
- 2.320



U.T.O.E. - ORTOFLOROVIVAISMO - Non sono previsti interventi di trasformazione.
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U.T.O.E. - AREE AGRICOLE DI PIANURA

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009

totale abitanti previsti per la verifica deqli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 ma/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 ma/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

BILANCIO U.T.O.E. AREE AGRICOLE DI PIANURA (18 ma/a b)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza
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333
333
Sup. (m
0
1.49¢
- 1.499
Sup. (m
3.971
666
+3.305
Sup. (m
33.154
2.997
+30.157
Sup. (m
0
833
- 833
Sup. (m
37.12%
5.995
+31.130



U.T.O.E. - AREE AGRICOLE DI COLLINA
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009 400
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968) 400
AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab) Sup. (m
standard attuale 10.346

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 1.800

differenza +8.546
AREE PER ATTREZZATURE (2 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 5.612

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 800

differenza +4.812
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 ma/ab) Sup. (m
standard attuale 14.732

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 3.600

differenza +11.132
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab) Sup. (m
standard attuale 863

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 1.000

differenza -137
BILANCIO U.T.O.E. AREE AGRICOLE DI COLLINA (18 ma/a_b) Sup. (M
standard attuale 31.553

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 7.200

differenza +24.353
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TABELLA RIASSUNTIVA

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in e di attuazione - dicembre 2009

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalsaldo 2009

totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)

standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)

standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mad/ab)

standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 ma/ab)

standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

BILANCIO GENERALE (18 mg/ab)

standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza
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24.046
1.733
6.013
31.792
Sup. (m
58.67%
143.064
- 84.389
Sup. (m
134.727
63.584
+71.143
Sup. (m
309.073
286.128
+22.945
Sup. (m
131.308
79.480
+51.828
Sup. (m
633.783
572.256
+61.527



TITOLO VII: SALVAGUARDIE

Art. 65 — Salvaguardie
1. Valgono le misure di salvaguardia di cui all28t del Piano di indirizzo territorialedella Regione Toscana
(approvato con D.C.R.n.72 del 24.07.2007).
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